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BRF Vita Strander Ekonomisk Plan

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Vita Strinder ("BRFVS”) med organisationsnummer 769627-7990 registrerades hos
Bolagsverket 2014-03-18. Bostadsrattsféreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplita bostadslagenheter med bostadsratt och lokaler till nyttjande
utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om
marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens stadgar &r registrerade hos Bolagsverket [2014-06-17].

BRFVS tilltradde Fastigheten i juni 2014 genom att férvédrva samtliga andelar i Vita Strénder Ekonomisk
Férening som har Fastigheten som sin enda tillgang.

BRFVS uppfér sju byggnader med 30 ligenheter pa fastigheten Vellinge Héllviken 10:4 ("Fastigheten”).
Byggstart skedde november 2014 med bersknat fardigstéllande den 15 december 2015, BRFVS har tecknat
totalentreprenadkontrakt med Modular ML AB.

BRFVS har traffat férhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap. 3§. Nordic Guarantee garanterar i
en sdrskild forsakring sdkerhet for inbetalda forskott.

BRFVS har tecknat en insatsgarantiférsékring med Gar-Bo

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for BRFKP1s verksamhet. Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar sig i friga om
kostnader for fastighetens férvarv. mm. paé avtalad kopeskilling och den héri  uppstélida
anskaffningskostnaden avser slutliga kostnader for fastighetsforvérvet.

Kalkylen &r baserad p& de vid kalkylens uppréttande, september 2015, bedémda férutsdttningarna for
finansiering.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

e Fastighetsbeteckning: Vellinge Héllviken 10:4

e Areal 6887 m2

¢ Detaljplan frén: 2011-12-30

P& fastigheten Vellinge Hollviken 10:4 uppférs sju huskroppar med totalt 30 lagenheter. Lagenheternas
storlek férdelas enligt:

e - i e obntal L Storlek | Kammentar
IROK i A 55 m?

ROK | ? ’0 m?

ROK | q R4 m?

4ROK 3 9 m?

4ROK “ 4 9’ m?

SROK ‘ y) 110 m?

AROIK _ SO | - 189.m? L narbus
Tntalt w20 m?

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

e Fastigheten har ett servitut med Andamal: GAS, Ledningsrétt: Last
e Fastigheten har andel i Vellinge Hollviken GA:12
Byggnadsbeskrivning

- 7 st. huskroppar

Byggnadsér 2015

Grund Platta pa mark
Stomme Betong
Bjalklag: Betong

Tak: Takstolar i trd
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BRF Vita Strénder

Ekonomisk Plan

Fonster:

Dérrar:

Fasad:
Uppvérmning
Ventilation

Installationer

Utebelysning

Forrad

Lagenhetsbeskrivning

Vardagsrum

Entré/hall

Kok

Sovrum

Badrum/WC

Papptak
Alu-fénster och 2/3-glasfénster

Entréddrr; Brandddrr med standardiaskista
Toalettddrr: Vitmalad | MDF med [3s.

Tréfasad
Grundvattenvdrme
Mekanisk till/franluft

TV-anslutning: Fiber
Internetanslutning: Fiber. Framdraget - eget abonnemang
Fasadbelysning vid entréer

For lagenhetsférrad, Stad, Fastighetsforrad, Teknikutrymmen eller d.y.
monteras armaturer.

Utebelysning vid spanger

Férrad i eller i anslutning till lagenheterna
Storre ligenheter har dven forrad i anslutning till carport/p-plats

Golv: Vitlaserad askparkett
Véaggar: Vitmalade, slata
Tak: Vitmalade
Fonsterbankar: Sandsten

Klddstang med hatthylla

Golv: Sandsten och vitlaserad askparkett
Véggar: Vitmalade, slata

Tak: Vitmalat

Kladkammare

HTH-inredning eller likvérdig
Golv: Vitlaserad askparkett
Vaggar: Vitmalade, sldta

Tak: Vitmalade
Fonsterbankar: Sandsten

Kokssnickerier: Vita sldta mattlackerade skdpsluckor och dolda handtag och
bankskivan av laminat, med underlimmad diskho.

Vitvaror frén Siemens (induktionshill, inbyggnadsugn, inbyggnadsmikro, kyl, frys,
diskmaskin).

Flakt.

Stankskydd i kakel.

Golv: Vitlaserad askparkett
Viggar: Vitmalade, siéta
Tak: Vitmélade
Fénsterbdnkar: Sandsten
Férvaring: Garderob

Golv: Klinker

Véggar: Kakel
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BRF Vita Strander Ekonomisk Plan

Sanitetsporslin

Duschhérna av glas (badrum)

Inredning med spegel och kommod for férvaring
Krokar och héallare for toalettrulle

Géast-WC Giast-wc: Golv: Klinker

Véaggar: Kakel

Sanitetsporslin

Inredning med spegel ach kommod fér férvaring
Krokar och hallare for toalettrulle

Tvéttavdelning Golv: Klinker

Véggar: Kakel

Vask

Tvattmaskin och torktumlare

Gemensamma utrymmen

e  Teknikutrymme
o Miljostation

Ligenhetsférrad

Forrdd i eller i anslutning till lagenheterna
Stérre lagenheter har dven férrad i anslutning till carport/p-plats

Parkering

Totalt 32 parkeringsplatser + 2 handikapp-platser. Till varje ldgenhet hdr en parkeringsplats som hyrs ut av
foreningen.

Forsiakring
Fastigheten dr forsdkrad till fullvarde.

Taxering

Efter byggnationen kommer fastigheten f& typkoden 320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder.
Taxeringsvéirdet har uppskattats till 53 400 000 kronor med Skatteverkets "berdkna taxeringsvérde’-modell.
11 400 000 &r hanférligt till mark och 42 000 000 till byggnaden.

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

Anskaffningskostnad for foreningens fastighet 137 435 000
Intial kassa 150 000

Anskaffningskostnad "1 137585 000

Fastigheten anskaffades genom férvarv av Vita Strander Ekonomisk Férening, dgare av fastigheten, med
dérpé foljande forsdljning av fastigheten fran Vita Strénder Ekonomisk fdrening till BRF Vita Stréander.
Byggnader nyuppférs jimlikt entreprenadavtal som tecknas av BRF Vita Strander och entreprendr.
Kopeskillingen for Vita Strander Ekonomisk Férening ar avtalad att vara mellanskillnaden mellan a ena sidan
summan av BRFVS léngfristiga skuldsittning enligt dess registrerade ekonomiska plan, och vad férvérvare
av samtliga bostadsrétter erldgger till BRFVS s&som insatser och i férekommande fall upplatelseavgifter och
4 andra sidan summan av Brf Vita Strianders samtliga kostnader for fardigstéllande och tillhandahéllande av
bostadsratterna i fastigheten innefattande bl.a. direkt och indirekt kostnader for att férvérva fastigheten
(exklusive kopeskillingen for Vita Strdnder Ekonomisk Forening) inkiusive stémpelskatt och lagfart,
projekteringskostnader och dvriga byggherrekostnader, byggkostnader, anslutningskostnader, mervérdes-
skatt, finansieringskostnader och konsuitationskostnader sasom fér byggnadskontrollant och maklare.
Detta innebdr bl.a. att eventuella upplatelseavgifter som kopare av bostadsratter erldgger utéver insats for
bostadsrétt paverkar namnda képeskilling i héjande riktning.

Sidad4av9




BRF Vita Strander Ekonomisk Plan -

— ——

D. ~ PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER =
Specifikation av l&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt insatser, uppldtelse-
avgifter etc. - o=
Lan tan 1 Lan 2 Lan 3 Totalt
Belopp kr 5 456 667| 5456 667] 5456 667| 16 370 000
Sékerhet Pantbrev| Pantbrev| Pantbrev
Loptid 3mén 24r 5ar
Rantesats 1.50% 1.28% 1.96% 1.58%

Amortering bottenlan ar 1 27 283 27 283 27283 81850
Réantekostnad ar 1 81 850 69 845 106 961 258 646
Kapitalkostnad ar 1 109 133 97 129 134 234 340 496
Totalt lan 16 370 000
Insatser 121 216 000
Summa finansiering 137 585 000

e Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av [an bli aktueil.
s Antagna rintesatser enligt laneoffert per den 2015-09-17.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens 16pande kostnader och avstt-
ningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal ett och tva.

Arsavgifter 886 016
Parkering 153 600
Summa beradknade intakter ar 1 1039616

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader
Féreningen avser finansiera fastigheten med bottenlan.

Bankldnen &r p4 totalt 16 370 000 kr och antas best4 av tre olika I6ptider med lika delar 3-ménaders, 2-ars
och 5-ars-bindningstid. Snittrantan pa foreningens l&n uppskattas till 1,58%. Lanens réntekostnad ar 1
uppgar dérmed till 258 646 kronor.

Lanens kostnad, rinta och amortering, belastas ligenheterna enligt kolumnen "Andelstal/Kapital” under
kapitel G, Lagenhetsredovisning.

Amortering antas ske med en rak amortering, 0.5% av lanebeloppet arligen.
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BRF Vita Strander tkonomisk Plan

Driftskostnader

Driften for fastigheten exklusive fastighetsavgift berdknas till mellan 115 och 230 kr/kvm och ar.
Antagandena om driftskostnader nedan ligger till grund for "Andelstal/Drift” under kapitel G,
Lagenhetsredovisning

Drift och underhall
Per m2 Belopp

Lgh} Parhus Lgh| Parhus Totalt
Fastighetsel 20.0f 20.0] 42920| 15120} 58040
Vatten/Aviopp/Avfall 60.01 60.0] 128 760] 45360 174 120
Uppvérmning 65.0 139 490 139 490
Fastighetsforsékring 10.0] 10.0{ 21460] 7560{ 29020
Fastighetsskotsel/reparationer 50.0 107 300 107 300
Ekonomisk férvaltning 13.8] 13.8| 20580} 10420 40000
Ovriga kostnader ~ 11.2] 112} 24070{ 8480 32550
Totalt ‘ 230.0{ 115.0] 493 580] 86 940| 580 520
Ytor 2146 m2| 756 m2 2902 m2
Vagfdrening ) 38 500
Surmma drift- och underhaliskostnader 619 020

Hushallsel betalas separat fér respektive ldgenhet.

Driftskostnaderna berdknas 8ka med 2.0% per ar.

Féljande typ av driftskostnader tillkommer fér samtliga bostadsréttshavaren:

e TV utdver grundutbudet

e  Hushallsel

For lagenhetsinnehavarna i parhusen (27-30 i G. Lagenhetsredovisning nedan) tillkommer &ven
uppvarmning. Till parhusen kommer dven uppldtas tomt vilket innebér att skétsel ingdr i inre underhallet
for dessa.

Kommunal avgift

Fastigheten erhaller virdedret 2015 och ddrmed utgér ingen kommunal avgift under de femton férsta éren
och. Fran a&r 16 utgar full kommunal avgift.

Fondavsittning

Inom foreningen skall bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Den drliga avsattningen till
fonden fér yttre underhll skall ske enligt en underhallsplan. Initialt avsétts 0.15% av taxeringsvardet som
férvintas bli 80 100 kronor, vilket motsvarar ca 28 kronor per kvadratmeter BOA.
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BRF Vita Strander

Ekonomisk Plan

G.

arsavgifter etc.

INr [Adress_Lghnr iHus
01 |59_1002 1A
02 59 1102 1A
03 59_1001 1B
04 59_1101 1B
05 57_1001 2A
06 |57 1101 2A
07 57_1002 2B
08 57_1102 2B
09 55_1001 3A
10 55_1101 3A
1 55_1002 3B
12 55_1102 3B
13 53_1001 4A
14 |53_1101 4A
15 |51_1001 4B
16 |51_1101 4B
17 51_1002 4C
18 §1_1102 4C
19 49 1002 5A
20 49_1102 5A
21 49 1001 5B
22 49 1101 58
23 |47_1002 5
24 |47_1102 5¢C
25 47_1001 5D
26 47 1101 5D
27 45 6A
28 43 6B
29 41 TA
30 |39 78
" [omgenneter

|Vaning

1

ek wd e N e N e AN 2 NN AN L N NN AN AN SN =N

LAGENHETSREDOVISNING
1 nedanstdende tabell limnas en specifikation

ROK[

OO ODmWUNNNNNWRDAWREWHRWDDWOWDEWOOWHAWHAW

3.2475%
3.7887%
3.2475%
3.7114%
3.2475%
4.2527%
3.2475%
3.7887%
3.,2475%
4.2527%
3.2475%
3.7887%
3.2475%
3.7114%
3.2475%
3.7114%
3.2475%
3.7887%
2.1263%
3.0928%
2.1263%
2.1263%
2,1263%
2.1263%
2.1263%
3.0928%
4.2586%
4.2586%

189, 4.2586%

189 4,.2686%
2 602] 100.00%

84
98
84
96
84

110
84
98
84

110
84
98
84
96
84
96
84
98
55
80
55
55
55
55
55
80

189

189

Kapital
'3.9143%
4.5666%
3.9143%
4.4734%
3.9143%
5.1256%
3.9143%
4.5666%
3.9143%
5.1258%
3.8143%
4.5666%
3.9143%
4.4734%
3.9143%
4.4734%
3.9143%
4.5666%
2.5629%
3.7279%
2.5629%
2.5629%
2.5629%
2.5629%
2.5629%
3.7279%
0.0000%
0.0000%
0.0000%
0.0000%

Avg far
131044
36217
31044
35478
31044
40 652
31044
36217
31044
40 652
31044
36217
31044
35478
31044
35478
31 044
36 217
20 326
29 565
20 326
20 326
20 326
20326
20 326
29 565
23232
23232
23232
23232

dver samtliga lagenheters berdknade andelstal, insatser,

 886016]

Avg./méan Insats
~ 2587; 3570000

30181 4165000
2587, 3570000
2957 4125000
2587 3310000
3388| 4970000
2587| 3950000
3018 4520000
2587 3960 000
3388 5180000
2587| 4375000
3018 5100000
2587| 4335000
2957 4940000
2587! 4145000
2957 4735000
2587 3950000
3018| 4610000
1694] 2225000
2464] 3338000
1694 2225000
1694/ 2250000
1694) 2250000
1694, 2250000
1694, 2250000
2464 3337000
1936 5820000
1936 5870000
1936/ 5920000
1936; 5970000

73 835] 121 215 000

Fordelning av arsavgifter sker med hjalp av tva skilda andelstal, i enlighet med féreningens stadgar. Det
férsta andelstalet (“Drift”) skall anvandas fér att férdela foreningens &vriga kostnader och intdkter. Det
andra andelstalet ("Kapital”) skall anvdndas fér att fordela rantekostnader for det lan som foreningen
upptagit for finansiering av ursprunglig anskaffningskostnad.

Driftandelstalet &r berdknat efter boyta och med hénsyn tagen till att parhusen betalar uppvdrmningen

uttver arsavgiften.

Kapitalandelstalet beraknas efter boyta med undantag fér parhusen som inte belastas av kapitalandel.

H.

EKONOMISK PROGNOS

Sammanfattning féreningens inbetalningar och utbetalningar ar 1

Arsavgifter
“Parkeringsintékier

Rénta dispositionsfond
Summa inbetalningar
:Drift och underhaliskostnader
Fastighetsavgift

Réntor
Amoriering

Avsaltining yitre fond
‘Summa utbetalningar
Forsta arets nettobetainingar
.Ingdende saldo
Kassabehalining

'

886 016
163 600
0

' 1039616

i

-619 020:
0

-258 646
-81 850
-80 100,

.1039 616

0
150 000
150 000,
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BRF Vita Strander Ekonomisk Plan

Ekonomisk prognos

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2026

Ala belopp | usentals kronor  Ar 1 2 3 4 5 6 11
Utbetalningar

Réntor 259 257 256 255 2563 252 248
Amortering 82 82 82 82 82 82 82
Drift & Underhall 619 631 644 657 670 683 755
Fastighetsskatt (bostader) 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt (lokaler) 0 0 0 0 0 0 0
Summa Utbetalningar 960 971 982 994 1005 1017 1082
Inbetalningar

Arsavgifter 886 904 922 940 959 978 1080
Arsavgifter kr/m2 . 305 311 318 324 330 337 372
Parkeringsintakter 154 157 160 163 166 170 187
Summa inbetalningar 1040 1060 1082 1103 1125 1148 1267
Arets nettobetalningar 80 90 100 110 120 130 185
Kassa (ingdende saldo 150) 150 230 320 420 529 649 780 1594
varav ackumulerad avsitining till yitre fond 80 162 245 330 417 505 975
Arets netto efter avsatining till yttre fond 0 8 16 25 33 42 87

Avskrivning fér I8pande riakenskapsar sker enligt linjar (rak) plan pa 100 &r for byggnad. Avskrivningen
resulterar i ett bokforingsmassigt underskott, som inte har nagon paverkan pd féreningens likviditet
(kassabehallning), ekonomiska héllbarhet och dérmed inte heller pa arsavgiften.

Avskrivning byggnad 984 984 984 984 984 984 984
Bokfdringsméassigt resultat -804 -894 -884 -874 -864 -853 -799

L KANSLIGHETSANALYS

Rintescenarios Inflationsscenarios

Snittréinta | prognosen 1.58% Inflation i prognosen 2,00%

Arsavgift (ke/m2) enligt prognos respektive vid en procentenhet Arsavgift (kr/m2) enligt prognos respektive vid en procentenhet
lagre och higre ranta. tagre och hogre inflation.

Ar -1%] Prognos +1% Ar -1%] Prognos +1%
1 249 306 362 1 305 305 305
2 255 311 368 2 309 3N 314
3 261 318 374 3 313 318 322
4 268 324 380 4 317 324 331
5 274 330 387| 5 322 330 340
6 281 337 393 6 326 337 349
11 316 372 429 11 348 372 399

J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1) Sedan ldgenheterna fardigstallts och 6verldmnats skall bostadsrattshavaren hélla légenheten tillgénglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall
utfdras av entreprendren. Bostadsrittshavaren dger inte rétt till ndgon erséttning for kostnader eller
andra oldgenheter pa grund av sddana arbeten.

2) Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r férdigstélid.
Bostadsrattshavaren erhéller inte erséttning for eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning
harav.
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BRF Vita Striander i Ekonomisk Plan

Vellinge den 2015-09-3¢ A0

BRF Vita Stréinder / A
77

Mikael Palmqist Qtronella Eriéss{r;\

Peter Jansson

Wl
oriamson |
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