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BAKGRUND

Vita Strinder Ekonomisk férening forvirvade fastigheten Vellinge Héllviken 10:4 den
29 september 2006. Bakom féreningen stod Amun Capital AB (Amun Capital) och
Amun Investment AB (Amun Investment) (tillsammans Exploatoren).
Bostadsrittsféreningen Vita Striander (Brf Vita Strinder) bildades i mars 2014 som en
s.k. byggmiistarbildad bostadsrittsférening. Amun Capital stod dven bakom Brf Vita
Striander. Mikael Palmqvist (tillfragad av Amun Capital) samt Peter Jansson och
Mikael Palmqvists svagerska Petronella Ericson valdes som styrelseledaméter i Brf

Vita Strinder. | december 2015 avgick Petronella Ericson och eftertraddes av Per-Erik

Johansson.

Modular Living ML AB (Modular) bildades ar 201 1. Foretradarna fér Amun Capital
(Jan Severa och Ola Wengberg) och Modular ingick ett avtal om partnerskap 1 syfte att

genomfora ett antal byggprojekt. Ett av projekten gillde fastigheten i Héllviken.

Den 5 augusti 2014 forvirvade Brf Vita Strinder fastigheten Vellinge Héllviken 10:4,
genom att frin Amun Investment Sverta samtliga andelar i Vita Strinder Ekonomisk
forening. Kopeskillingen reglerades genom en revers som upprittades som bilaga till

overlatelseavtalet. Pa fastigheten skulle bostadsrittslagenheter uppforas (Projektet).

Den 1 september 2014 avtalade Modular och Brf Vita Strinder om en totalentreprenad
avseende uppforande av 30 bostadsldgenheter med forrad och dylikt pa aktuell
fastighet. Kontraktet undertecknades av Mikael Palmqvist (styrelseordforande) for Brf
Vita Strander och av Marcus Andersson (styrelsesuppleant och VD) och Jakob
Mellergard (styrelseledamot) fér Modular. Mikael Palmqvist var da dven

styrelseordférande samt aktiedgare i Modular.

Arbetet skulle ha paborjats i september 2014 men forsenades pa grund av
overklaganden av bygglovet. Arbetet kom i gang forst under 2015. Den 2 juni 2016

forsattes Modular i konkurs. Entreprenaden har inte godkints vid slutbesiktning.
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Enligt punkten 5.2 i totalentreprenadavtalet skulle Modular teckna en

fullgérandeforsikring enligt foljande:

5.2 Fullgorandeforsiikring

Entreprenoren skall teckna en fullgérandeforsikring for Entreprenaden om

10 % av entreprenadsumman som géller till dess att Entreprenaden &r slutférd
samt fram till och med 2 ars garantibesiktning. Entreprensren ska betala
samtliga forsidkringspremier.

Modular tecknade inte nagon fullgérandef6rsdkring. Inte heller styrelsen eller nagon
annan tecknade nagon fullgérandeforsdkring pa Modulars bekostnad. Brf Vita Strander

saknade forsikringsskydd till sékerstdllande av entreprenadens slutforande.

Entreprenaden finansierades genom ett byggnadskreditiv av Alandsbanken.
Betalningen for entreprenaden skulle utges enligt en lyftplan. Varje lyft i planen var
kopplat till viss prestation i entreprenaden a entreprendrens sida och en betalning a
bestillarens sida. Samtliga lyft enligt avtalets lyftplan har skett. Hela kontraktssumman

har betalats ut. ATA-arbeten ingér inte i kontraktssumman.

En lyftplan kan jamforas med en arbetsbeskrivning som &r uppdelad i olika steg/lyft.
Vid anviindning av en lyftplan forutsitts att det arbete som specificerats under varje
enskilt Iyft ska vara utfort av entreprendren innan betalning for respektive delprestation
ska erldggas av bestéllaren, dvs. lyftas av entreprenéren. Det forsta prestationsbundna
lyftet i en entreprenad med lyftplan kan exempelvis vara gjutningen av grund.
Prestationen, dvs. sjdlva gjutningen, ska da ske innan betalning ska erldggas for

gjutningsmomentet.

Brf Vita Strinder har som bestillare enligt totalentreprenadkontraktet ritt att under

vissa forutsattningar innehalla medel.
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| totalentreprenadkontraktet stadgas foljande:

9.1 Entreprenadsumman for byggnationen dr ett fastpris om 61 749 866
kronor ("Kontraktssumman™) inklusive den momssats som géller vid
avtalsskrivandet. Kontraktssumman skall ej indexregleras.

9.4 Fakturering

Entreprendren skall I6pande fakturera for utfort arbete, i enlighet med bifogad
betalningsplan och kreditivlyft hos Alandsbanken. Normala betalningsvillkor
ar 30 dagar, men undantag finns enligt lyftplanen, eller nir annan
Gverenskommelse tréiffas. Bestéllaren ska lopande godkidnna och betala
fakturor, sdvida det inte foreligger uppenbara skil att anta att fakturan inte ar
korrekt utstilld i forhallande till det arbete som utforts.

9.5 Betalning

Betalning skall ske i enlighet med betalningsvillkoren och férdelat enligt
betalningsplanen. Fullstidndig slutbetalning skall ske senast 7 kalenderdagar
efter atgirdade besiktningsanmérkningar.

9.8 Innehallna medel

Bestillaren har pa slutfakturan ritt att halla inne upp till 5% av
Entreprenadsumman, i hindelse av att slutbesiktningen péavisar brister som
Entreprendren skall atgéirda. Innehallna medel skall dock ej Gverstiga en
skilig summa motsvarande vad bristerna rimligen borde kosta att atgirda.
Storleken pa innehallna medel skall ej 6verstiga vad besiktningsman bedomer
att bristerna kostar att atgérda. Reglerna for innehallna medel skall i Gvrigt
folja de som anges i ABT-06.

10 Ovrigt
10.1 Andringar av ABT-06 som regleras i detta avtal 4r giltiga dven i det fall
detta inte specifikt anges vid var och en av de dndringar som fGreligger.

Den 30 juli 2014 hade interimsstyrelsen, for féreningens rikning, ingatt ett avtal
benimnt “direktavtal” med Modular och Alandsbanken. I direktavtalets punkt 2.3
under rubriken “dtaganden” framgdr att inga dndringar och tilldgg far goras till
dokument tillhérande entreprenaden samt att Brf Vita Strinder inte far avsta fran nagra

rittigheter under entreprenaden utan att Alandsbanken skriftligen godkiint detta i
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Den 27 januari 2016 gjordes pa uppdrag av styrelsen (Mikael Palmqvist, Peter Jansson

och Per-Erik Johansson) en betalning med 11 016 421 kr till Modular.

Vidare har under februari 2016 pa uppdrag av styrelsen (Mikael Palmqvist, Peter

Jansson och Per-Erik Johansson) tva penningéverféringar om 10 950 000 kr respektive

5 737 500 kr (sammanlagt 16 687 500 kr) gjorts till Amun Capital.

Collector Bank AB har av Modular férvdrvat en faktura om 3 075 000 kr utstélld pa

Brf Vita Striander. Collector har vickt talan mot Brf Vita Striander och yrkat betalning i

enlighet med den 6verlatna fakturan. Collector och Brf Vita Strinder har under malets

handldggning triffat en forlikning innebdrande att Brf Vita Strander till Collector ska

betala 2 500 000 kr.

Styrelsens sammansittning | Brf Vita Strinder under tiden 2014-03-18 till 2017-10-24

Aktiv

Namn Position

Mikael Palmqvist Styrelseordfirande
Peter Jansson Styrelseledamot
Petronella Ericson Styreiseledamot
Per-Erik Johansson Styrelseledamot
Ingemar Nilsson Styrelseledamot
Lennarl Skarping Styrelseledamot
Marie Gunn Styrelseledamot

Nina Rosenlund Styrelseledamot

2014-03-18 il 2017-10-23
2014-03-18 till 2016-07-28
2014-03-18 till 2015-12-01
2015-12-02 till 2016-07-28
2016-04-18 il 2018-07-01
2016-04-18 lill pAgdende

2016-07-20 lill pdgdende

2016-07-29 ill 2018-07-01
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Styrelsens sammansiittning | Modular under tiden 2011-08-18 till 2016-08-02

Namn Position Aktiv
Mats Erik Tullgren Styrelseledamot 2011-08-19 till 2011-12-01
Erik Lundstrém Styrelsesuppleant 2011-08-19 till 2011-12-01
Marcus Andersson Styrelseledamot/ VD 2011-12-02 till 2013-11-19
Suppleant 2013-11-20 lill 2018-06-02
Mikael Paimqvist Styrelseledamot/ ordforande 2011-12-02 till 2011-12-18
2013-11-20 till 2016-06-02
Jakob Mellergard Styrelseledamot 2011-12-02 {ill 2013-05-12
Ordferande 2013-05-13 till 2013-11-18
Styrelseledamot 2013-11-20 till 2016-08-02
Peter Jansson Styrelseledamot/ ordfirande 2011-12-19 till 2013-05-12
David Erlk Moberg Styrelseledamot 2013-05-13 1l 2013-11-19

Parterna dr Gverens att styrelsesammansittningarna sag ut som ovan under aktuell tid,
med undantag for foljande. Enligt svarandena var Marcus Andersson suppleant och
VD i Modular dnda fram till dess att Modular gick i konkurs. Brf Vita Strdnder har
vitsordat att Marcus Andersson var styrelsesuppleant och VD i Modular fran den 20

november 2013 till den 4 maj 2016.!

Foreningsstimma i Brf Vita Strinder avseende rakenskapsaret 2015 hélls den 25

oktober 2017. Stammans beslut i fraga om ansvarsfrihet formulerades enligt foljande.

Stimman beslot efter omrostning, (19 réster nej och 3 roster ja) att inte bevilja
styrelsen, som bestod av Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per-Erik
Johansson, ansvarsfrihet.

Foreningsstimma avseende riakenskapsaret 2016 holls den 22 november 2017.

Stimmans beslut i fraiga om ansvarsfrihet formulerades enligt f6ljande.

Stimman beslét att inte bevilja ansvarsfrihet for ledaméterna Peter Jansson,
Per-Erik Johansson och Mikael Palmqvist. Stimman beslot att bevilja
ansvarsfrihet for ledaméterna Marie Gunn, Ingemar Nilsson, Nina Rosenlund
och Lennart Skarping.

! Fraga till Svarandena: Ar parterna eniga om att justering av tabell och efterféljande stycke kan ske
enligt p. 1.3.6 i aktbilaga 1117
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Tvisten i malet

Tvisten i malet handlar om styrelseledaméterna har ett skadestandsansvar fér den

eventuella ekonomiska skada som Brf Vita Strinder drabbats av pa grund av

1. att ingen fullgdrandeforsikring for entreprenaden tecknades och att féreningen

darfor saknat forsikringsskydd,

2. att styrelsen godkint en s.k. cut off-klausul for en faktura som dverlatits av
entreprendren Modular till Collector
o isammanhanget dr det ocksa tvistigt om den Gverlatna fakturan

motsvarades av utfort arbete och levererat obetalt material

3. att styrelsen inte innehdll medel {or entreprenaden utan istéllet gav i uppdrag att
gora betalning for entreprenaden till Modular,
o isammanhanget dr det ocksa tvistigt
= vilka arbeten som kvarstod av entreprenaden vid betalningen till
Modular och kostnaden for att firdigstilla entreprenaden
= vilka fel som fanns i den utférda entreprenaden och kostnaderna

for att atgarda dessa

4. att styrelsen gett i uppdrag att géra penningdverforingar avseende reversbetalning

till Amun Capital trots att det var Amun Investment som enligt reversen var

borgenir.

For det fall tingsritten kommer fram till att styrelseledaméterna ér skadestandsskyldiga

ska tingsriitten préva om det finns skil for att jamka skadestandens storlek.
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Det dr mellan parterna dven tvistigt om processforutsittningar finns for den del av
talan som giller Petronella Ericsons ansvar, samt om andrahandsyrkandet avseende

faststillelse ska tillatas.
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YRKANDEN OCH INSTALLNING

Brf Vita Striinders yrkanden

1. Brf Vita Stridnder har yrkat forpliktande for Mikael Palmgqyvist, Peter Jansson och
Petronella Ericson att solidariskt till Brf Vita Strinder betala 6 174 987 kr jdmte rinta
enligt 4 och 6 §§ rintelagen fran dagen for delgivning av stimningsansokan till dess

betalning sker.

2. Brf Vita Striinder har yrkat forpliktande for Mikael Palmqvist, Peter Jansson och
Petronella Ericson att solidariskt till Brf Vita Striander betala 2 500 000 kr jimte rédnta
enligt 4 och 6 §§ rintelagen fran dagen for delgivning av stimningsansdkan till dess

betalning sker.

3. Brf Vita Striander har, i férsta hand, yrkat forpliktande for Mikael Palmgvist, Peter
Jansson och Per-Erik Johansson att solidariskt till Brf Vita Strinder betala

i forsta hand 27 703 921 kr

i andra hand 21 487 500 kr

i tredje hand 19 774 993 kr
jamte rinta enligt 4 och 6 §§ rintelagen fran dagen {or delgivning av

stamningsansdkan till dess betalning sker.

Brf Vita Stréinder kan komma att justera detta yrkande om foreningen far ndrmare

kinnedom om skadans storlek med anledning av fardigstdllandet av entreprenaden.

Brf Vita Striinder yrkar i andra hand att tingsrétten faststéller att Mikael Palmqvist,
Peter Jansson och Per-Erik Johansson dr solidariskt skadestandsskyldiga mot Brf Vita
Strinder med anledning av att de har beordrat tva penningéverforingar om 10 950 000

kr respektive 5 737 500 kr till Amun Capital AB.
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4. Brf Vita Strinder har yrkat erséttning for sin rattegangskostnad med belopp som

anges senarc.

Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Petronella Ericson och Per-Erik Johanssons

instillning

1. Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Petronella Ericson och Per-Erik Johansson har

bestritt kiromalet. Inga belopp har vitsordats. Sittet att berdkna rénta har vitsordats.

2. Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Petronella Ericson och Per-Erik Johansson har

yrkat erséttning for sina rittegangskostnader med belopp som preciseras senare.

Avvisning av del av talan

Faststillelsetalan

Svarandena har framstillt yrkande om att talan ska avvisas savitt avser yrkandet i
andrahand om att tingsritten ska faststilla solidarisk skadestandsskyldighet fér Mikael
Palmqvist, Peter Jansson och Per-Erik Johansson mot Brf Vita Strinder med anledning

av penningdverforingarna till Amun Capital AB.
Kiranden har bestritt yrkandet om avvisning av denna del av talan.

Talan mot Petronella Ericson

Svarandena har framstillt yrkande om att talan ska avvisas i den del den avser atgérder

eller underlatenheter vidtagna av Petronella Ericson under rikenskapsaret 2015.

Kéranden har bestritt yrkandet om avvisning av denna del av talan.
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GRUNDER OCH OMSTANDIGHETER

Del I -1 sak

Fullgérandeforsikring

Brf Vita Strinder

1.1 Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Petronella Ericson har i egenskap av
styrelseledaméter uppsatligen eller pa grund av oaktsamhet orsakat Brf Vita strinder
skada i form av avsaknad av forsdkringsersittning. Forsikringsersattningen hade
uppgatt till minst 6 174 987 kr, vilket ar 10 % av kontraktssumman (p 4 i GAR-BO
Forsidkring AB:s forsakringsvillkor ESFE09).

1.2 Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Petronella Ericson har sasom
styrelseledaméter i Brf Vita Strander haft en skyldighet att tillvarata foreningens
intressen och att vid fullgérandet av uppdraget iaktta den omsorg som kriivs av en
syssloman i allménhet. Av detta foljer ett ansvar att kontrollera att Modular f6ljde sina
forpliktelser enligt entreprenadavtalet, eller i vart fall att agera vid kinnedom om
motsatsen. Styrelseledaméterna har varit medvetna om att Modular beslutat att inte
teckna nagon fullgorandeforsikring och har godtagit detta utan att vidta nagon atgard i

anledning av det.

1.3 Mikael Palmqvist har i sjdlva verket varit aktiv avseende forsikringsfragan
sasom foretradare for Modular. I e-post den 27 juni 2014 fran forsdkringsradgivaren
Daniel Nyholm pa Brim till Mikael Palmqvist 6versdnde Brim “enligt
dverenskommelse” intyg avseende mdjligheten for Modular att teckna
fullgérandeforsikring hos AB Bostadsgaranti. | dirtill bilagt intyg, undertecknat av
Daniel Nyholm samma dag, bekriftades vidare att Modular kunde teckna en
fullgérandeforsikring avseende entreprenaden sa lange foretagets ekonomiska

stdllning inte forsdmrades.
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1.4 Interimsstyrelsen har inte agerat ndr den fatt kinnedom om att nagon

fullgérandeforsikring inte tecknats. Dirigenom har foreningen avstatt fran en réttighet

enligt entreprenadavtalet.

L5 Underlatenheten medforde att Brf Vita Strinder inte hade nagot
forsikringsskydd till sdkerstdllande av entreprenadens slutférande. Entreprenaden &r
inte slutford och Modular har gatt i konkurs. Brf Vita Stranders skada pa grund av
Modulars konkurs uppgar for niarvarande till 11 098 665 kr. Beloppet kan komma att
justeras da atgérder pa fastigheten @nnu inte ar firdigstillda. Beloppet avser beriknade
kostnader for atgirder som inte utforts alls och atgirder avseende sadant som dr

felaktigt utfért. Om forsikring hade funnits hade forsikringsfall forelegat och skadan

hade kunnat begrénsas.

1.6 Brf Vita Striander tillbakavisar att det i november 2015 inte skulle vara méjligt
for Modular att teckna en fullgérandeforsakring eller for interimsstyrelsen att teckna en

sadan pa Modulars bekostnad.

Mikael Palmgvist, Peter Jansson och Petronella Ericson

1.7 Det bestrids att Mikael Palmqvists, Peter Janssons och Petronella Ericsons
styrelseuppdrag innefattat ett ansvar gentemot foreningen att kontrollera att Modular
tecknat en fullgdrandeforsikring, da det var Modular som édgde fragan om

forsakringen.

1.8 Det bestrids att underlatenhet att kontrollera skett med uppsat eller

oaktsamhet.

1.9 Det bestrids att forsikringstall forelag, att en eventuell forsdkring hade kunnat
tas i ansprak i den aktuella situationen eller i forekommande fall att

forsdkringsersittning med angivet belopp hade betalats ut till foreningen.
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1.10  Skada till angivet belopp bestrids. Under alla férhallanden bestrids att det

foreligger adekvat kausalitet mellan underlatenhet och pastadd skada.

1.11 Forsdkringstormedlaren Brim lamnade besked om att en férsdkring kunde
tecknas mot att Modular stillde en motsidkerhet 1 form av en deposition om en miljon
kronor. Efter vissa diskussioner mellan Marcus Andersson pa Modular och Jan Severa

tecknades emellertid inte nagon fullgérandeforsikring.

1.12  Nagon specifik fullgérandeforsiakring varken offererades eller tecknades och
presenterades foljaktligen inte heller for interimsstyrelsen. Det bestrids att den GAR-
BO forsdkring som ligger till grund for Brf Vita Stranders talan i denna del

overhuvudtaget var aktuell att teckna.

ik Nagon kontroll av att fullgérandeforsikring tecknats gjordes inte.
Interimsstyrelsen utgick fran att fullgérandeftrsikring hade tecknats eftersom
Alandsbanken, som stillt krav om att tecknandet av en fullgérandeforsikring skulle
inforas i totalentreprenadavtalet, borjade genomféra utbetalningar enligt
byggnadskreditivet. Nir utbetalningarna skedde uppfattades detta f6ljaktligen som att
samtliga av Alandsbankens villkor for krediten var uppfyllda, inklusive kravet pa
tecknandet av fullgérandeforsidkring. Den part, om nagon, som hade ett kontrollansvar

avseende huruvida forsikring tecknats eller inte var dirfor Alandsbanken.

1.14 Det bestrids att interimsstyrelsen i detta avseende pa nagot siitt avstatt frin en
rittighet enligt totalentreprenadkontraktet. Inte heller interimsstyrelsen senare
agerande, nér det i november 2015 kom till Mikael Palmqvist kéinnedom att
fullgérandeforsikring saknades, kan tolkas som ett avstaende fran en sadan rattighet.
Punkten 5.2 i totalentreprenadkontraktet stadgar en skyldighet fér Modular att teckna
och betala forsékringspremier for en fullgérandeforsikring. Interimsstyrelsen kan inte
genom underlatenhet att kontrollera huruvida Modular levde upp till denna skyldighet

anses ha avstatt fran en rittighet enligt vad som framgar av direktavtalet fran den 30
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juli 2014.

1.15 Interimsstyrelsen (Mikael Palmgqvist, Peter Jansson och Petronella Ericson)
fick kdinnedom om att fullgdrandeforsakring saknades forst i november 2015, da
Mikael Palmgqvist kontaktade Modulars vd Marcus Andersson och bad om att fa se
fullgorandeforsikringens villkor. Anledningen till att Mikael Palmqvist efterfragade
villkoren var att det vid denna tidpunkt stod klart att den planerade inflyttningen i
foreningens bostadsldgenheter skulle behéva skjutas till februari 2016, vilket Mikael
Palmgqvist trodde behévde anmiilas till det férsdkringsbolag som tillhandahéll
fullgorandeforsikringen. Marcus Andersson svarade dock att ndgon
fullgérandeforsikring inte hade tecknats i samband med att Projektet initierades och
redogjorde dven for de bakomliggande diskussionerna mellan honom. Jan Severa och

med forsikringsférmedlaren Brim.

1.16 I det stadiet som byggnationen var i under november 2015, var det inte ldngre
mdojligt varken for Modular att teckna en fullgérandeforsékring eller for
interimsstyrelsen att teckna en sadan pa Modulars bekostnad. Efter att Mikael
Palmqvist hade efterfragat villkoren for fullgérandeforsakringen och fatt besked om att
sadan saknades kontaktade Jakob Mellergard och Marcus Andersson, for Modulars
rikning, forsidkringsformedlaren Brim. Jakob Mellergard och Marcus Andersson
friagade om det var mgjligt f6r Modular att teckna en fullgérandeforsikring men fick
till svar att forsakringspremien i sa fall skulle motsvara férsikringsbeloppet, med
hinsyn till det sena skede som byggnationen befann sig i vid tidpunkten.? Denna
information férmedlade Jakob Mellergard och Marcus Andersson sedermera till
interimsstyrelsen genom Mikael Palmqvist. Av denna anledning bedémdes det inte
vara ekonomiskt forsvarbart for varken Modular att teckna en fullgérandeforsékring

eller for interimsstyrelsen att teckna en sadan pa Modulars bekostnad.

% Fraga fran Brf Vita Striinder till Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Petronella Ericson: Vilket
forsikringsbolag stilldes angiven forfragan till och uppstillde angivet krav?



Sid 17
MALMO TINGSRATT SAMMANSTALLNING T 9586-18
Avdelning 1 2020-11-16

1.17  Vid denna tidpunkt — i november 2015 — hade interimsstyrelsen foljaktligen
inga andra alternativ 4n att vidhalla totalentreprenadkontraktet med Modular, i syfte att
fa Projektet fardigstillt sa att féreningens medlemmar kunde tilltrédda sina lagenheter sa

snart som majligt.

Overlatelse av faktura till Collector

Brf Vita Strinder

73 Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Petronella Ericson har 1 egenskap av
styrelseledaméter den 17 november 2015 godkint en s.k. cut off-klausul® som

Collector stillde ut i samband med &verlatelsen.

2.2 Styrelseledaméternas godkidnnande av klausulen har av uppsat eller
oaktsamhet orsakat Brf Vita Strinder skada eftersom det vid tidpunkten for
godkinnandet forelag invdndningar mot fakturan fran Brf Vita Strinder med anledning
av den icke firdigstéillda entreprenaden och da fakturan inte motsvarades av utfort
arbete eller leverans i avtalsforhallandet mellan Brf Vita Strinder och Modular.
Fakturan hade ddrmed inte forfallit till betalning vid godkénnandet. Det material som
fakturan avsag var dessutom redan betalt inom ramen for den lyftplan som enligt avtal

géllde.

2.3 Som Svarandena angett i punkt 26 i sitt svaromal samt punkt 58 i sitt yttrande
daterat den 22 februari 2019 kravde HTH forskottsbetalning av sin faktura innan
leverans av kok, badrum och dirtill horande utrustning kunde ske till
bostadsrittslagenheterna. Modular kan saledes omdjligen ha presterat, dvs. utfort det
aktuella entreprenadarbetet. i férhallande till Brf Vita Strinder eftersom HTH inte

presterat, dvs. levererat det material som krévts for att utfora entreprenadarbetet, i

3 Tingsrittens notering: En s k cut off-klausul innebir att man fransiiger sig rétten att gora invindningar
mot fakturan.
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forhallande till Modular.

24 Eftersom betalning av faktura 1284 kravdes for att leverantéren HTH skulle
leverera bestilld kéksutrustning har styrelsen varit medveten om att produkterna inte
var levererade vid dverlatelsen av fakturan till Collector. Férskottsbetalning var inte
avtalad, utan betalning skulle i enlighet med lyftplanen utga nar material eller arbete

som respektive lyft avsag var levererat eller besiktigat.

2.5 Det ska poéingteras att avtalsparterna i totalentreprenadavtalet var Brf Vita
Strander och Modular. Brf Vita Striinders betalningar till Modular har saledes reglerats
av till avtalet bilagd lyftplan. Att Modular mellan lyften inte haft ekonomiska
forutsdttningar for att genomfora sina dtaganden i forhéallande till utomstaende parter ir
inte nagonting som varken ror eller ska drabba féreningen. Styrelsen har haft en
skyldighet att kontrollera att forutsittningar for betalning finns innan betalning faktiskt

genomfors, hir att prestation utforts enligt avtalad lyftplan.

Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Petronella Ericson

2.6 Styrelsen har varken haft uppsat eller forfarit oaktsamt genom godkénnandet.
Under alla férhallanden foreligger inte adekvat kausalitet mellan styrelsens agerande
och pastadd skada. Enligt p 9.4 i entreprenadkontraktet skulle Brf Vita Strander

I6pande godkénna och betala fakturorna om det inte fanns uppenbara skil mot det.

2.7 Det bestrids att godkdnnandet orsakat skada. Det bestrids att fakturan inte
motsvarades av utfort arbete eller leverans. Vid tidpunkten for godkinnandet, alltsa
den 17 november 2015, forelag inga invandningar mot fakturan. HTH:s, tillika
Modulars, prestation avseende den aktuella fakturan var redan utférd. Fakturan var inte
forfallen till betalning. vilket emellertid inte heller omfattades av Peter Janssons

bekriftelse.
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2.8 Det bestrids att materialet redan var betalt inom ramen for lyftplanen. Som

framgér av lyftplanen, se bilaga till totalentreprenadkontraktet, utgick denna fran att
det skulle ske fa och beloppsmissigt stora lyft. Detta ar dven standard nér finansiering
ordnas genom Alandsbanken. Mellan lyften krivdes dérfor bryggfinansiering, bl.a.
genom Collector. Utdver byggnadskreditivet skulle 6vriga byggnationskostnader i
Projektets slutskede finansieras genom handpenningar fran férhandsavtal (sedermera
upplatelseavtal) med cirka nio miljoner kronor och dgarmedel fran Exploatéren om
cirka tolv miljoner kronor. I november 2015, dvs. cirka tre manader innan inflyttning,
meddelade Exploattren att de inte avsag tillskjuta de dgarfinansierade medel som
behidvdes for att firdigstilla Projektet. Interimsstyrelsen tvingades darfor att forsdka

anordna annan finansiering.

2.9 Det dr forvisso korrekt att betalningen i svaromalet av misstag felaktigt
beniimnts som en forskottsbetalning. Som tidigare framhallits avsag dock fakturan inte
leverans av material utan betalning for sjalva produktionen av material som HTH
genomfort pa uppdrag av Modular som i sin tur bestillt materialet pa uppdrag av Brf
Vita Strinder.* Interimsstyrelsen godkinde fakturan i enlighet med bestimmelserna i
totalentreprenadkontraktet, vilket Peter Jansson sedermera bekriftade till Collector.
Det forelag vid tiden for godkénnandet inte nagra motfordringar eller tvister mellan

Modular och féreningen.

2.10  Mellan Exploatéren, Modular och interimsstyrelsen (genom Mikael
Palmqvist) hélls den 14 december 2015 ett mote i syfte att diskutera fardigstéllandet av
Projektet och hur betalningar skulle kunna sékerstillas fran Brf Vita Strinder. Vid
motet ndrvarade Jan Severa, Ola Wengberg, Marcus Andersson och Mikael Palmqvist.
De nérvarande parterna beslutade, i syfte att reglera utestdende fordringar och undvika
ytterligare forseningar, att Modular skulle betala en av Collectors fakturor till Brf Vita

Strander och att Exploatéren skulle betala en annan av Collectors fakturor till Brf Vita

% Fraga till Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Petronella Ericson: Pi vilket sitt ir det som
beskrivs i den Gverstrukna texten relevant for fragan gillande interimsstyrelsens godkénnande av
fakturan/cut off-klausulen?
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Strinder. Beloppen skulle sedan avriknas vid medlemmarnas tilltride, i samband med
att Brf Vita Striander kapitaliserades. Det radde dock ingen tvekan om att de
fakturerade beloppen alltjamt skulle utgtra en skuld for Brf Vita Strinder, som inte

overtagits varken av Exploatéren eller av Modular.

2.1 Exploatdren betalade emellertid aldrig enligt 6verenskommelsen och det &r
denna faktura fran Collector, nr 1284, som tvisten i denna del avser. Fakturan ir
foljaktligen inte heller betald inom ramen for lyftplanen. Detta dr dock irrelevant for
fragan om interimsstyrelsens ansvar, da Peter Janssons bekrdftelse av fakturan var

helt i enlighet med interimsstyrelsens uppfattning vid tidpunkten.

Penningoverforing till Modular

Brf Vita Strinder

3.1 Entreprenadavtalets lyftplan innehdll atta lyft. Slutfakturan avseende lyft atta
ar daterad den 16 november 2015, Betalningsinstruktionen om 11 016 421 kr ar

daterad den 27 januari 2016 och utgdr féreningens sista delbetalning till Modular.

3.2 Betalningen betecknades som en sista delbetalning av entreprenadsumman.
Hela kontraktssumman ar dirmed erlagd. Brf Vita Strinder har inte bestéllt nagra
ATA-arbeten. Nagra ATA-arbeten har inte utférts. Ifrigavarande entreprenad var
dessutom en totalentreprenad. Detta innebiir att om ATA-arbeten skulle ha utforts sa
hade de fallit utanfor den kontraktsenliga entreprenadsumman och saledes inte varit

relevanta 1 detta mal.

33 Att det skulle kvarsta betalningar, eller mojlighet att innehalla betalning, efter

detta tillbakavisas.
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Projektets status

3.4 Entreprenaden var vid tiden for betalningen inte slutford. Nagon
entreprenadrittslig slutbesiktning skedde aldrig, eftersom Modular gick i konkurs
innan bolaget hann férdigstilla och anmila entreprenaden som klar for slutbesiktning.
Vissa forbesiktningar har skett av byggnationen pa fastigheten. Besiktningsménnen har
vid sina besiktningar konstaterat att det arbete som Modular utfort varit sa undermaligt

att besiktningarna avbrutits.

3.5 Innebérden av en byggnadsnamnds slutbesked ar att en byggnad som omfattas
av detta far anvindas till avsett indamal, i detta fall bostidder. For slutbesked krivs
enbart att alla basala bostadsfunktioner sasom matlagning, hygienskétsel och tvittning
ska vara mdjliga i lagenheterna. Ett slutbesked séger darfor ingenting om

entreprenaden i dess helhet enligt entreprenadavtalet &r fardigstélld.

3.6 Byggbolaget Servicekuben har fram till mars 2020 arbetat med fardigstillande
av entreprenaden, frimst fasadarbeten. Det bor dock noteras att det fortsatt aterstar
fardigstallandearbeten pa fastigheten da féreningens varmesystem inte har kunnat
fardigstallas. Utrdkning pagar énnu avseende foéreningens kostnader med anledning av

fardigstillandearbetena.

Riitt att innehdlla betalning

3.7 Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per-Erik Johansson har i egenskap av
styrelseledamdéter haft ett ansvar gentemot Brf Vita Strinder att innehalla medel for

den icke fardigstillda entreprenaden.

3.8 Betalningen om 11 016 421 kr strider mot detta ansvar. Styrelseledaméterna
har ddrmed pa grund av uppsat eller oaktsamhet orsakat Brf Vita Strinder skada

- iforsta hand med 11 016 421 kr, dvs. med hela det utbetalda beloppet

- iandra hand med 4 800 000 kr, dvs. med det belopp som styrelsen sjdlv ansag

skulle innehallas
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- itredje hand med 3 087 493 kr, dvs. det belopp som alltid kunde innehallas

enligt kontraktet.

3.9 Mikael Palmqvist informerade dessutom kdparna av bostadsritterna att
4 800 000 kr skulle innehallas. Detta belopp avsag enligt ordalydelsen betalning for
entreprenadfel och besiktningsanméarkningar och har inget med Amun Investment att

gora. Dessutom innehélls inte detta belopp som utlovats medlemmarna i féreningen.

Kostnader for firdigstillande samt felavhjilpande

3.10 Brf Vita Strinders faktiska kostnader for firdigstéllande av Modulars
entreprenad och felavhjdlpande som varit entreprendrens ansvar uppgar for niarvarande

till 11 098 665 kr.

Sl Byggbolaget Servicekuben utfor just nu arbeten pa féreningens fastighet,
frimst med fasaderna, till en kontraktssumma om 10 800 000 kr inkl. moms. Av detta
belopp avser 875 000 kr inkl. moms upprittande av ett cykelforrad samt montering av
garageportar som inte ingick i entreprenadavtalet. Avdrag ska dérfor goras med detta
belopp fran kontraktssumman. Dérutdver har Brf Vita Strander haft kostnader
uppgaende till 1 254 476 kr for tidigare utforda besiktningar, felavhjilpande- och
firdigstillandearbeten. Besiktningarna har inte varit slutbesiktningar och omfattas
saledes inte av regleringen i p. 7 i entreprenadavtalet. Da Modulars konkursbo betalat
del av kostnaderna for statusbesiktningar av entreprenaden, med ett belopp om 80 811

kr, ska avdrag goras med detta belopp.

Servicekubens arbeten + 10 800 000 kr
Arbeten som inte ingatt i entreprenaden - 875 000 kr
Arbeten som ingatt i entreprenaden + 1254476 kr
Erséttning fran Modulars konkursbo -80 811 kr
Aterstiende faktiska kostnader =11 098 665 kr
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Den ursprungliga fasaden var felaktigt anbringad och Servicekuben har behovt
demontera savil fasad som bakomliggande konstruktion. I samband med atgérdandet

har det gamla fasadmaterialet inte gatt att ateranvinda.

3.12 Brf Vita Strinder ifragasitter virdet av Bengt Hanssons uttalande, dels dess
relevans i sammanhanget. Bengt Hansson uttalar sig enbart om panelbyte, enligt
féreningens prospekt for fardigstallande, dr ekonomiskt forsvarbart utifran hans
synvinkel. Utlatandet behandlar inte entreprenadfelen. Det ska dock noteras att Bengt
Hansson inte ifragasétter de fel han ridknar upp. Foreningens revisor har i sin tur

tillstyrkt ett fasadbyte pa grund av avskrivningar.

Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per-Erik Johansson

3.13 Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per-Erik Johansson bestrider uppsat eller

oaktsamhet. Det foreligger inte heller adekvat kausalitet mellan pastadda skador och

styrelsens agerande.

3.14 Som framgar av punkten 9.8 i totalentreprenadkontraktet, hade féreningen rétt
att pa slutfakturan halla inne upp till fem procent av en entreprenadsumma. Den
aktuella betalningen till Modula var inte en slutfaktura. Betalningen var inte heller en
slutlig reglering av entreprenadsumman da det d@ven dérefter kvarstod méjligheter {for
féreningen att halla inne en del av entreprenadsumma, genom att exempelvis innehalla

betalning for utforda ATA-arbeten.

3.18 Hela entreprenadsumman var inte erlagd. I enlighet med vad som féljer av
ABT 06 ingar ATA-arbeten som en del av entreprenadsumman, som bestar av

kontraktssumman med justering for eventuella tilligg (for t.ex. ATA-arbeten).’

* Fraga fran Brf Vita Strinder till Mikael Palmgvist, Peter Jansson och Per-Erik Johansson: Det
efterfragas en specificering avseende pastddda ATA-bestidllningar, -arbeten och dess fakturering.
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3.16 Betalningen avsag sex fakturor som var forfallna till betalning. Det har ocksa

funnits ATOR.

3.17 Under hosten 2015 etablerades en referensgrupp, som for lagenhetskGparnas
rakning skulle ges full insyn i Projektet och dess fortskridande. Referensgruppen
framforde genomgaende asikter till interimsstyrelsen avseende byggnationen och dven
onskemal om justeringar samt forbittringar. Efter flertalet diskussioner och
patryckningar fran referensgruppen godkiande Mikael Palmquvist ett antal av
referensgruppens onskemal, som resulterade i ATA-arbeten. Exempelvis kan nimnas
faktura 1332, som avsdg ATA-arbeten avseende bland annat anliggning av triidgard pa
innergarden samt t.ex. att granit skulle ldggas pa vissa balkonger och trappor. Dessa
ATA-arbeten fakturerades i samband med utfort arbete, i enlighet med

totalentreprenadavtalet.

3.18 Brf Vita Striinders grund for bestridandet av att nagra ATA-arbeten
dverhuvudtaget bestillts framstar mot bakgrund av faktura 1332 som oklar. Som
framgér av fakturan avser denna ATA-arbeten enligt bestillning med en bifogad

specifikation dar de utforda arbetena uttryckligen framgar.

3.19 Infor varje lyft genomfordes kontroller av Projektet, sa att byggnationen
utfordes i enlighet med lyften. Detta skedde i regel genom att Alandsbanken, genom
virderingsforetaget Forum Fastighetsekonomi AB, akte ut till Fastigheten och stimde
av sa att samtliga atgdrder som var hanforliga till respektive lyft hade genomforts
innan utbetalning skedde. Kontrollerna av byggnationen genomfordes i regel genom att
Daniel Lundqvist pa Alandsbanken uppdrog &t Anders Stdlarm pa Forum
Fastighetsekonomi AB att dka ut till Fastigheten och stimma av sa att samtliga
atgirder som var hinforliga till respektive lyft hade genomforts innan utbetalning
skedde. Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per-Erik Johansson har aldrig haft
tillgang till nagon dokumentation fran dessa kontroller da dokumentationen endast var

avsedd for bankens interna kontrollprocess av lyften fran byggnadskreditivet.
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3.20 Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per-Erik Johansson har sedan tidigare
kommenterat kostnaderna upptagna i bilaga 11-13 till Brf Vita Strander yttrande fran
den 29 maj 2019. Ingen av dessa kostnader vitsordas. Som tidigare anforts kan dessa
kostnader inte ldggas till grund for varken berdkningen av Brf Vita Stranders skada till
f61jd av Modulars konkurs eller for berdkningen av de tidigare styrelseledaméternas

pastadda ansvar.

Projektets status

3.21 Det bestrids att besiktningsminnen vid sina besiktningar konstaterat att det
arbete som Modular utfort varit s undermaligt att besiktningarna avbrutits. Nar
foreningens medlemmar tilltrddde sina ldgenheter i februari 2016 uppskattade
interimsstyrelsen de aterstaende arbetena, inklusive atgérdande av
besiktningsanmairkningar, till cirka 2 800 000 kronor. Som tidigare framhallits hade
Modular under de féljande manaderna och fram till konkursen i juni 2016 personal pa
plats som enbart arbetade med att atgérda de fel och brister som framkommit vid
besiktningarna. Foljaktligen vidhalls att de enda aterstaende atgédrderna i juni 2016 var
atgirdande av en carport och fardigstdllande av vissa balkong- samt trappricken.

Virdet av dessa arbeten kan inte bedémas 1 nuldget.

3.22  For tydlighets skull bor framhallas att det inte pastatts att det skett nagon
slutbesiktning av Projektet i sin helhet. Merparten av byggnationen och samtliga
ligenheter slutbesiktigades under december 2015-januari 2016. Att genomfora
besiktning av ldgenheterna tillsammans med deras kritiska funktioner men senareligga
slutbesiktningen av Projektet i sin helhet till maj 2016, da dven utemiljon skulle vara
fardigstilld, var dven helt enligt plan. Detta for att erhalla interimistiska slutbesked,

vilket méjliggjorde att féreningens medlemmar kunde flytta in i sina bostéder.
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Riitt att innehalla betalning

3.23 Styrelsen hade i aktuell situation ingen skyldighet att innehalla medel. Som
framgar av punkten 9.8 i totalentreprenadkontraktet hade interimsstyrelsen en sadan

rdtt men ingen motsvarande skyldighet.

3.24 Det bestrids att arbete i den angivna omfattningen éterstod. Vid betalningen
kvarstod endast arbete i utemiljon, ett reviderat bygglov f6r en carport, samt

atgirdande av anmirkningar vid interimistisk slutbesiktning.

3.5 Som tidigare anforts var den aktuella betalningen till Modular inte att betrakta
som en slutfaktura. Betalningen var inte heller en slutlig reglering av
entreprenadsumman da det dven direfter kvarstod mdjligheter for foreningen att halla
inne en del av entreprenadsumman, genom att exempelvis innehalla betalning for
utférda ATA-arbeten. I detta avseende kan faktura 1332 ater nimnas, dir bade
faktureringstidpunkt och forfallodag infoll efter den aktuella betalningen till Modular.
Betalningen hade foljaktligen varit mgjlig for interimsstyrelsen att halla inne. Denna
ATA-faktura #r dven ett exempel pa de arbeten som forblev obetalda, dven efter

Modulars konkurs avslutats.

3.26  Mikael Palmqvists information om att innehalla 4 800 000 kr avsag inte nagot
kvarstaende arbete. Den avsag avbetalning till Amun Investment enligt reversen, for att
sikerstilla att entreprenaden skulle dverlamnas till féreningen i1 enlighet med den

ekonomiska planen.

Kostnader for firdigstillande samt felavhjilpande

3.27  Det bestrids att det uppkommit skada for Brf Vita Strinder. Det bestrids att
det vid tiden for Modulars konkurs aterstod arbeten i den utstrickning som Brf Vita
Strander gor géllande. De av Brf Vita Strinder anférda beloppen — bade avseende

sammanstillningen fran virdebesiktningen och de numera pastadda kostnademna for

fardigstdllande och avhjdlpande — kan inte laggas till grund for varken berdkningen av
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Brf Vita Strinders skada till f6ljd av Modulars konkurs eller for berdkningen av de

tidigare styrelseledamdternas pastadda ansvar.

3.28  Det vitsordas emellertid att Bostadsrittsforeningen har erhallit 80 811 kronor

fran Modulars konkursbo.

3.29 Som framgar av Brf Vita Strinders yttrande avser merparten av
Servicekubens arbeten, uppgdende till en kontraktssumma av 10 800 000 kronor,
arbete med fasaderna. Det bestrids alltjamt dels att fasaden &r felaktig (samt att Mikael
Palmgqvist skulle ha gett uttryck for motsatt uppfattning), dels att Modular skulle
ansvara for den pastadda bristen under totalentreprenadavtalet. Det ar forvisso korrekt
att panelen delvis var felaktigt monterad, vilket sannolikt skulle ha inneburit att
Modular fatt demontera och justera uppsittningen av fasaden. Fasadvirket och
ytbehandlingen (jarnvitroliserad furu) var emellertid av hég kvalitet och ingick i
entreprenaden. Det dr darfor endast av estetiska skdl som Brf Vita Strander har valt att
ersitta detta med en fasad av exklusivt sibiriskt larktrd, genom det arbete som for
nédrvarande pagar. Detta dr f6ljaktligen en kostnad som Brf Vita Striander ska sta for.
Det finns inte heller stod for att denna atgérd skulle inga i Modulars atagande enligt

totalentreprenadkontraktet.

3.30  Vid foreningsstimman den 18 juni 2018 radde stor oenighet rérande behovet
av att byta ut fasaden. Som framgar av protokollet reserverade sig dven tolv
medlemmar mot beslutet att fullfolja prospektet {6r fardigstidllande, inklusive byte av
fasad. Pa begiran av medlemmarna i Brf Vita Strinder lamnades infor stimman dven
ett utldtande 6ver prospektet for firdigstillande och behovet av fasadbyte fran Bengt
Hansson, professor i byggproduktion vid Lunds universitet. Som framgar av utlatandet
maste bytet till annan typ av trd i panelen, sasom ldrktrd, betraktas som en investering
och inte som en underhallsatgidrd. Sammanfattningsvis framgar dven att professor
Bengt Hansson inte ansag det varken tekniskt eller ekonomiskt motiverat att byta
fasaden. Att inkludera t.ex. bytet av fasad som en “faktisk kostnad for fardigstillande

av Modulars entreprenad och felavhjilpande som varit entreprendrens ansvar™ dr
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foljaktligen felaktigt.

3.31 Déarutdver bestrids dven att Modular skulle ansvara t.ex. for kostnaderna
avseende de slutbesiktningar av byggnationen som genomfordes under januari 2016.

Som framgar av punkten sju i totalentreprenadkontraktet skulle Brf Vita Strinder svara

for alla kostnader for slutbesiktningar.

Penningoverforing till Amun Capital

Brf Vita Strinder

4.1 Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per-Erik Johansson har av uppsat eller
oaktsamhet orsakat Brf Vita Strinder skada med aktuellt belopp. Amun Capital har —
savitt Brf Vita Strinder kénner till — inte haft ritt till betalningarna. Ratt borgenar var

istillet Amun Investments. Betalningarna har saledes rent faktiskt skett till fel part.

4.2 Det ir upp till Mikael Palmgqvist, Peter Jansson och Per-Erik Johansson att

bevisa att betalning skett mot avrdkning av Amun Investments revers.

Grund for andrahandsyrkande

4.3 Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per-Erik Johansson har pastatt att
betalningar skett till Amun Capital med befriande verkan i férhallande till Amun
Investments. Detta bestrids av Brf Vita Strénder. Det rader dérfor ovisshet om Brf Vita
Strinders betalningar om sammanlagt 16 687 500 kr skett med befriande verkan i
forhallande till Amun Investments. Eftersom Brf Vita Strander redan har betalt till
Amun Capital och kan behéva betala igen till Amun Investments, eller annan, som har

revers ar ovissheten till forfang for féreningen.

Som en forsvarande omstiandighet aberopas till stéd for kdromalet i fradga om Mikael
Palmgquvists ansvar att Mikael Palmqvist har agerat i strid med javsbestimmelserna i

lagen om ekonomiska foreningar nér han har handlagt fragor med koppling till
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totalentreprenadavtalet som ingatts mellan Brf Vita Strander och Modular. Eftersom
Mikael Palmqvist var dgare och styrelseordférande i Modular maste hans intressen i
bolaget anses ha varit visentliga samtidigt som de kunnat strida mot foreningens

intressen. Mikael Palmqvist har haft rétt att tillsammans med Jakob Mellergérd eller

Marcus Andersson teckna firman i Modular.

Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per-Erik Johansson

4.4 Det bestrids att Amun Capital inte haft rétt till dessa betalningar.
Betalningarna om 16 687 500 kr avser amortering enligt reversen och har ritteligen
skett till Amun Capital med befriande verkan. Det har ddrmed inte uppstatt nagon
skada. Uppsatligt eller oaktsamt handlande bestrids. Under alla férhéllanden foreligger

inte adekvat kausalitet mellan styrelsens agerande och pastadd skada.

4.5 Alldeles oaktat bor framhallas att Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per-
Erik Johansson inte delar Brf Vita Strinders bedomning géllande bevisbdrdan i detta
avseende. I en skadestandsprocess mot en tidigare styrelseledamot ér det féreningen
som har bevisbdrdan for att samtliga de kriterier som uppstills i lagen om ekonomiska
foreningar dr uppfyllda. Brf Vita Strander har ocksa bevisbordan for att skadan har den

omfattning som féreningen pastar.

4.6 [ samband med att Amun Investment Gverlit andelarna i Vita Strinder
Ekonomisk forening till Brf Vita Strander stillde Brf Vita Strander ut en revers till
Amun Investment enligt vilken amortering skulle ske till Amun Investment vid
anfordran. Vid tiden f6r interimsstyrelsens utbetalning. dvs. i februari 2016, var Amun

Investments ett heldgt dotterbolag till Amun Capital.

4.7 Amun Investment och Amun Capital 6verenskom internt om att betalning
skulle ske till Amun Capital. Interimstyrelsen blev underrittade om att amortering av
reversen skulle ske till Amun Capital genom Joakim Schéldstrém, som i februari 2016

var suppleant i styrelsen for bdde Amun Investments och Amun Capital. I denna
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egenskap hade han i forening med minst en av antingen Ola Wengberg eller Jan Severa

rétt att teckna bade Amun Investments och Amun Capitals firma.

4.8 Joakim Schéldstrom tog foljaktligen fram betalningsinstruktioner som sedan
skickades till Mikael Palmqvist som ombads att signera for foreningens rékning.
avseende de i malet relevanta dverfoéringarna skedde detta genom att Joakim
Scholdstrom den 19 februari 2016 respektive 22 februari 2016 skickade ett mail till
Mikael Palmqgvist. Till respektive mail bifogades betalningsinstruktioner, varvid
bostadsrittsféreningen begirde att 10 950 000 kronor respektive 5 737 500 kronor
skulle 6verforas till Amun Capital. Som framgar skulle 6verforingarna dven mirkas

“amortering av revers’.

49 Som framgéar av Joakim Schéldstroms mail fran den 19 februari 2016 var Ola
Wengberg inkopierad. Pa motsvarande sitt framgar av Joakim Scholdstroms mail fran

den 22 februari 2016 att bade Ola Wengberg och Jan Severa var inkopierade.

4.10  Beslutet om att amortering av reversen skulle ske till Amun Capital istillet for
Amun Investments har foljaktligen fattats av behoriga stillféretradare for de bada
bolagen i enlighet med den vid tidpunkten géllande firmateckningsritten. Detta
framgar med tydlighet av att betalningsinstruktionerna, varvid bostadsrittsféreningen
instruerades att erlagga amortering av reversen till Amun Capital, i bada fallen har
skickats fran behoriga stillfretradare for bide Amun Investments och Amun Capital.

Betalningarna har ddrmed skett med befriande verkan for bostadsrittsforeningen.

4.11 Att Amun Investment saknar en fordran mot Brf Vita Striander framgar dven
av bolagets arsredovisningar. Under maj 2017 6verldt Amun Capital samtliga aktier i
Amun Investments. Amun Investments dr sedan den 27 maj 2017 forsatt i likvidation.
Likvidatorn har uppgett att han inte kinner till den aktuella reversen eller att Amun

Investment skulle ha nagon utestaende fordran mot Bostadsrittsféreningen.
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4.12  For det fall Amun Investments dverlatit reversen till en utomstiende part
borde denna denuntierat Brf Vita Strinder i friga om &verlatelsen, i syfte att vara
materiellt legitimerad att ta emot betalning. Det har dessutom inte framforts krav
avseende de gjorda betalningarna till Amun Capital varfor Brf Vita Striander inte

drabbats av niagon skada.

Sammanfattande grund for bestridandet

Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Per-Erik Johansson och Petronella Ericson

5.1 Sammanfattningsvis har ingen av Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Petronella
Ericson eller Per-Erik Johansson brustit i sin lojalitets- och vardplikt gentemot Brf Vita
Strinder, varken uppsatligen eller av oaktsamhet. Under alla omstidndigheter har inga
skador uppstatt for Brf Vita Strinder och det foreligger i vart fall inte adekvat
kausalitet mellan de pastadda skadorna och interimsstyrelsens agerande eller

underlatenhet.

Sammanfattande bakgrund avseende interimsstyrelsens roll och arbete

Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Per-Erik Johansson och Petronella Ericson

5.2 Den av Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Petronella Ericson och Per-Erik
Johansson anforda bakgrunden &r av hogsta relevans i férevarande mal, for att forsta
upplidgget bakom Projektet och interimsstyrelsens roll. I allmanhet skiljer sig en
interimsstyrelses funktion i en byggmistarbildad bostadsrittsforening i stor
utstriackning fran den som styrelsen har i en vanlig bostadsrittsforening. Till skillnad
fran styrelsen i en vanlig bostadsrattsférening utgor en interimsstyrelse en tillfillig,
administrativ konstruktion tillsatt av exploatéren for att uppfylla kraven i
bostadsrittslagen. En interimsstyrelse har foljaktligen ett formellt inflytande men som
indirekt styrs av och vars intresse ir detsamma som exploatorens (eftersom

interimsstyrelseledamdoterna vanligtvis inte har for avsikt att flytta in i den
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nyproducerade Brf Vita Strinder).

53 Ovan giller dven i forevarande fall. Interimsstyrelsen — genom Mikael
Palmqvist, Peter Jansson, Petronella Ericson och Per-Erik Johansson — har féljaktligen

i huvudsak varit ett instrument for Exploatren, som var nddviindigt {or att genom{ora

Projektet.

5.4 Som tidigare framhallits holl interimsstyrelsen méten per telefon vid behov
och besluten som fattades dokumenterades nér sa kravdes. I fragor gillande
upphandling och forlangning av finansiering fattades besluten av interimsstyrelsen i
sin helhet, per capsulam. Alla andra beslut fattades av Mikael Palmgqvist. Eftersom
Mikael Palmqvist hade egen firmateckningsritt kunde han 16pande fatta operativa
beslut for foreningens rikning, utan évriga styrelseledamaters medverkan. Mikael
Palmgqvist, Peter Jansson, Petronella Ericson och Per-Erik Johansson har inte tillgang

till nagra ytterligare protokoll fran styrelsesammantriden 4n de som redan givits in.®

Jimkning

Mikael Palmgqvist, Peter Jansson, Per-Erik Johansson och Petronella Ericson

. B Finner tingsritten att skadestandsskyldighet foreligger avseende nagon av de
pastadda grunderna ska skadestandet jimkas med hinsyn till handlingens beskaffenhet,
skadans storlek och omsténdigheterna i 6vrigt (jamlikt 13 kap. 4 § lag (1987:667) om
ekonomiska foreningar). De aktuella handlingarna respektive underlatenheternas
beskaffenhet har inte varit av de slag att ett skadestand motsvarande det i mélet yrkade
beloppet dr skiligt. Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Petronella Ericson och Per-Erik
Johansson dr av uppfattningen att de iakttagit den omsorg och aktsamhet som
uppdraget krivt, med hénsyn till de foreliggande omstiandigheterna. De pastadda

skadorna som uppstatt for Brf Vita Striander har inte heller varit mdjliga att férutse vid

® Fraga frdn Brf Vita Strinder till Svarandena: Kiranden har forstatt det som att styrelseledaméterna
varit eniga avseende de beslut som diskuteras i malet. Svarandena ombeds fortydliga detta.
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de relevanta tidpunkterna.

5.6 Som framgatt ovan saknade interimsstyrelsen kdinnedom om att
fullgérandeforsékring saknades och nar vl detta uppdagades var det inte langre
praktiskt mdjligt att teckna en sadan. Bekriftelsen av Collector-fakturan var helt i
enlighet med interimsstyrelsens uppfattning vid tidpunkten. Betalningen till Modular
skedde eftersom det dven dérefter fanns méjlighet for interimsstyrelsen att utnyttja
ritten att enligt totalentreprenadkontraktet innehalla belopp for féreningens rakning.
Slutligen skedde interimsstyrelsens amortering av reversen helt 1 enlighet med
borgenidrens instruktioner. Vid samtliga namnda tidpunkter har det 6verhuvudtaget inte

varit mojligt att forutse de skador som Brf Vita Strénder nu gor gillande foreligger.

3al [ 6vrigt bor hidnsyn tas till Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Petronella
Ericson och Per-Erik Johanssons ekonomiska formaga. Skadestandsanspraket 4r i
forevarande fall riktat mot dessa personligen. I detta avseende bor sérskilt beaktas att
interimsstyrelsen har saknat ett adekvat forsdkringsskydd. Interimsstyrelsen hade
initialt en s.k. kravbaserad ansvarsforsikring hos IF som gillde till och med den 2
december 2016. I december 2016 bytte foreningen, efter inradan fran
forsdkringsradgivaren Soderberg & Partners, forsakring till en s.k. orsaksbaserad
ansvarsforsdkring hos QBE. Av okind anledning borjade denna gélla férst den 5
december 2016. Den 31 december 2017 bytte féreningen ater forsédkringsbolag, denna

gang till Trygg-Hansa.

5.8 Det ér forvisso korrekt att Mikael Palmqvist alltjimt var styrelseledamot vid
tiden for bytet av ansvarsforsikring fran IF till QBE. Det ér vidare korrekt att Mikael
Palmqvist har bade kunskap och kompetens inom forsidkringsomradet. Enligt
styrelsens ansvarsfordelning var dock inte Mikael Palmqvist ansvarig for kontakterna
med Bredablick, som inom ramen for forvaltningen av féreningens ekonomi dven
hanterade forsikringsskyddet genom samarbetet med Soderberg & Partners. Bytet av
ansvarsforsidkring fran IF till QBE foregicks inte av nagot beslut i styrelsen. Mikael

Palmqvist och dvriga styrelseledaméter informerades om bytet forst efter att detta
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genomforts, niar Bredablick per mail bekriftade detsamma.

5.9 Skillnaden mellan krav- och orsaksbaserade forsiakringar ér att kravbaserade
forsdkringar ger den skadelidande ritt till ersdttning under f6rutséttning att denna
anmiler skadan under tiden som forsakringen géller, oavsett nér skadan intréffade eller
orsakades. Orsaksbaserade forsikringar kriver i stéllet att skadan orsakades under
forsakringsperioden. Den i malet pastadda skadan orsakades under tiden forsakringen
hos IF var géllande, men anmaildes av forklarliga skal forst senare. Vid bytet fran krav-
till orsaksbaserad forsdkring har foljaktligen uppstatt ett glapp 1 forsékringsskyddet.
Séledes har bade IF och QBE meddelat att forsikringarna inte ar tillimpliga for det
framstidllda kravet. Mot bakgrund av det tidsméssiga uppehall som skedde i
forsdkringsskyddet under december 2016 har dven Trygg-Hansa meddelat att den

nuvarande ansvarsforsdkringen inte heller omfattar tvisten.

5.10 For det fall skadestandet inte skulle jamkas skulle detta f6ljaktligen fa
orimliga konsekvenser for Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Petronella Ericson och

Per-Erik Johansson.

5.11 Som tidigare anforts har en interimsstyrelse en sirskild roll och funktion i en
byggmaistarbildad bostadsrittsférening. Stora byggprojekt genomférs standardmassigt
med likande upplidgg som i det férevarande fallet. Att det saknas en myndighet eller
utomstaende organ for att tillvarata bostadsrittskdparnas intresse i liknande situationer
dr utan relevans for bedomningen av Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Petronella

Ericson och Per-Erik Johanssons skadestandsansvar.

212 Det bestrids att jdv forelegat. Det stimmer att Mikael Palmqvist har haft de
roller i Modular och Brf Vita Strinder som gjorts géllande. Mikael Palmqvist har varit
man om att inte befatta sig med fragor rérande Brf Vita Strinder i egenskap av

foretridare for Modular.
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Brf Vita Strinder

5.13  Det bestrids att jamkning ska ske. Det finns ingen grund fér jimkning. Det
aligger styrelseledaméterna i en bostadsrittsforening att pé ett omsorgsfullt sétt ta
tillvara pa féreningens intressen. Det har varit fullt mojligt for interimsstyrelsen att
forutse vilka skador foreningen riskerat pa grund av styrelseledaméternas agerande.
Interimsstyrelsen har till exempel ombesérjt felaktiga utbetalningar till bolaget Amun
Capital istidllet for till foreningens borgendar Amun Investments. Att ombesérja sadana
utbetalningar, utan att sdkerstélla avrakning mot den faktiska borgenérens fordran,

innebdr naturligtvis en ekonomisk skada for féreningen.

5.14 Vid nybygge av bostadsrittsldgenheter finns det i dagsldget ingen myndighet
eller annat utanférstaende organ som kan ta tillvara pa enskilda bostadsrattskopares,
dvs. konsumenternas, intressen. Interimsstyrelsen ér sialedes den enda aktér som kan
kontrollera féreningen i det kinsliga bildande- och byggstadiet. Mot bakgrund av detta
ar det oskaligt att jimka de fore detta styrelseledamdternas ersattningsskyldighet i

forhallande till konsumenterna.

5.15 Svarandena gor gillande att det i denna del ska beaktas att interimsstyrelsen
saknat en adekvat styrelseansvarsforsikring pa grund av det glapp mellan
forsakringsperioderna hos IF och QBE. Det ska hir noteras att Mikael Palmqvist vid
tidpunkten for bytet av forsikringsgivare var styrelseledamot och tillika
forsdakringsansvarig i foreningen. Mikael Palmqvist hade enligt egen utsaga sarskild
kunskap och kompetens inom férsikringsomradet. Byte av forsidkringsgivare hade inte

kunnat ske om inte styrelsen hade godként det.
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Del II — Angaende avvisning av del av talan

Faststillelsetalan

Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per-Erik Johansson

Det framstillda faststillelseyrkandet medfor inte sddana fordelar som uppviéger de
oldgenheter som f6ljer av risken for att tvisten inte blir slutligt avgjord genom den

forda talan (jfr NJA 2007 s. 108).

For det fall Bostadsréttsforeningen inte vinner framgang med sitt férstahandsyrkande
men, mot formodan, skulle fa bifall till sitt andrahandsyrkande kommer tvisten inte att
slutligt avgoras genom tingsrittens dom. Mikael Palmgqvist, Peter Jansson och Per-Erik
Johansson skulle i sadana fall behéva avvakta att ett eventuellt krav motsvarande
overforingarna till Amun Capital framstills mot Bostadsrittsféreningen och att
Bostadsrittsféreningen dérefter pa nytt viacker en fullgérelsetalan. Att under lidngre tid
beh&va utsta en sadan ovisshet och eventuellt sta infor ytterligare en tvist hade medfort
avsevirda besvir for Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per-Erik Johansson — som ir

stamda i egenskap av privatpersoner.

Vidare bor framhallas att Mikael Palmgqvist, Peter Jansson och Per-Erik Johansson som
grund f6r bestridandet dven har anfort att eventuellt skadestdnd ska jamkas med
hénsyn till handlingens beskaffenhet, skadans storlek och omstidndigheterna i Svrigt.
Det later sig foljaktligen inte goras att prova fragan om skadestandsskyldighet
oberoende av den uppkomna skadans art och storlek (jfr NJA 2005 s. 517), vilket kan
komma att ske vid ett eventuellt ogillande av Bostadsrittsféreningens

forstahandsyrkande gillande 6verforingarna till Amun Capital.
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Brf Vita Strinder

Faststiillelsetalan medfér sadana fordelar som uppviéger de olidgenheter som foljer av

risken for att tvisten inte blir slutligt avgjord genom den forda talan.

Brf Vita Striander lider forfang av osdkerheten om Mikael Palmqvists, Peter Janssons
och Per-Erik Johanssons skadestandsansvar avseende betalningarna till Amun Capital.
Motparterna har anfort att Amun Investments reversfordran pa foreningen dverlatits till
Amun Capital och att betalningarna till Amun Capital dirfor skett med befriande
verkan for Brf Vita Strinder. Motparterna har dock inte inkommit med nagon skriftlig
dokumentation till styrkande av att Amun Investments fordran pa foreningen skulle ha
overlatits till Amun Capital. Det star darfor inte klart om betalningarna skett med
befriande verkan for Brf Vita Strinder eller om Amun Investments eller annan i
framtiden kan komma att kriva att Brf Vita Strander betalar dessa belopp ytterligare en
gang. Brf Vita Strinders nuvarande styrelse maste beakta risken for framtida

betalningskrav i sin 16pande forvaltning av féreningen.

Utdver vad som tidigare anforts i malet foreligger dven forfang av processuell natur.
Penningéverforingarna till Amun Capital skedde i februari 2016. Féreningsstimman
avseende styrelsens arbete under rikenskapsaret 2016 holls den 22 november 2017.
Skadestandstalan mot Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per-Erik Johansson har
behdvt viickas inom ett ar fran foéreningsstimman. Brf Vita Strander har saldes inte
haft méjlighet att avvakta eventuellt betalningskrav fran Amun Investments eller annan

for att forst ddrefter vicka skadestandstalan mot de tidigare styrelseledaméterna.

Faststiillelseyrkandet (andrahandsyrkandet) och fullgérelseyrkandet
(férstahandsyrkandet) stodjer sig pa visentligen samma grund. Fér det fall Amun
Investments eller annan i framtiden krdver Brf Vita Strander pa ytterligare betalning
med stod av reversen ir det inte sjdlvklart att kravt belopp kommer att uppga till just
16 687 500 kronor. Amortering pa Amun Investments revers ska ske vid anfordran. En

eventuell framtida friga om jimkning av Mikael Palmqvists, Peter Janssons och Per-
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Erik Johanssons skadestindsansvar bor lampligen goras utifran det belopp som da
krivs. Om tingsritten inte skulle bifalla Brf Vita Stranders forstahandsyrkande maste
det, mot bakgrund av ovan, i sjdlva verket anses fordelaktigt och limpligt att
skadestandsfragan behandlas i tva steg. Omfattningen av en eventuell framtida
fullgérelseprocess skulle dartill vara begransad. Om tingsritten kommer fram till att
styrelseledaméterna inte édr skadestandsskyldiga mot Brf Vita Strander kommer det

dessutom aldrig att bli aktuellt med en framtida fullgérelsetalan mot dem.

I tilldgg till ovan ska f6ljande anféras. Eftersom Brf Vita Strander lamnat uppgifter om
skadestandsbeloppets storlek (upp till 16 687 500 kronor) hade det inte heller métt
nagot hinder att motparternas jamkningsyrkande prévas i en faststillelseprocess,

jamfor HD:s uttalande i domskilen i NJA 2005 s.517.

Faststillelseyrkandet kan inte avvisas enbart pa den grund att Mikael Palmqvist, Peter
Jansson och Per-Erik Johansson stimts i egenskap av fysiska personer. Svarandena
framhaller att de #r stimda i egenskap av privatpersoner. Pastaendet ir felaktigt.
Mikael Palmgqvist, Peter Jansson och Per-Erik Johansson har i egenskap av fysiska
personer utgjort bildarstyrelse i Brf Vita Strander som ett led i en kommersiell

verksamhet som gatt ut pa att producera och silja flerbostadshus.

Det finns fog for Brf Vita Strinders oro avseende huruvida reversskulden till Amun
Investments ir reglerad. Amun Investments tradde i likvidation den 23 maj 2017.
Dessférinnan var Jan Severa styrelseledamot och ordférande i bade Amun Capital och
Amun Investments. Jan Severa ir fortsatt styrelseledamot och ordférande 1 Amun
Capital. Jan Severa har dven tidigare varit stordgare, styrelseledamot och verkstillande
direktor inom bolagssfiaren Prime Living. Prime Living-bolagen var, enligt
forvaltarberittelsen i Modulars konkurs, Modulars i sidrklass stérsta kund. Modulars
likviditet var enligt forvaltarberittelsen svag redan 2013/2014 och under 2015 fanns
det klara indikationer pa likviditetsproblem i bolaget. Den direkt utlosande faktorn till
Modulars konkurs var att Prime Living stillde in betalningar av Modulars utestaende

kundfakturor. Mikael Palmqvist kinnedom om Modulars ekonomiska férhallanden har
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gjort att det funnits ett sdrskilt ansvar for honom att siékerstilla att pengar hallits inne
for att sidkerstilla entreprenadens fullgérande. Under tid som Mikael Palmgqvist var
styrelseledamot, ordférande och verkstillande direktér i Modulars dotterbolag Modular
ML Bygg AB, org. nr 556906-5773, har Jan Severa dessutom varit suppleant i samma
bolag. Under 2019/2020 publicerade Sydsvenskan reportageserien "Kinesiska muren
rasar”, 1 vilken kapade och plundrade bostadsrittsforeningar granskades. 1
reportageserien framkommer bland annat att Jan Severa genom Amun Capital Sweden
AB, org. nr 556676-7322, innehaft 76 procent av rosterna i Bostadsrittsféreningen
Taxeringsrevisorn 2 ("Brf Taxeringsrevisorn”) i Malmé sedan féreningen bildades
for tio ar sedan. Dirtill har Brf Taxeringsrevisorns styrelse bestatt av Jan Severas
anstéllda medarbetare. De boende medlemmarna i Brf Taxeringsrevisorn har enligt
reportageserien inte haft nagon kontroll éver hur fastigheten skéts eller var féreningens
pengar tagit vigen under denna period. Den 2 juni 2020 ansékte Jan Severas bolag
Skandinavisk Fastighetsfond Holding AB dessutom om att Brf Taxeringsrevisorn ska
forsittas i konkurs. Detta sedan Handelsbanken krivt att bolaget, i egenskap av
borgensman for Brf Taxeringsrevisorn, betalar cirka 45 miljoner kronor av en betydligt
storre kreditfordran som Handelsbanken har pa Brf Taxeringsrevisorn. Skandinavisk
Fastighetsfond Holding AB har dven varit inblandad i exploateringen av Brf Vita

Strianders fastighet.

Talan mot Petronella Ericson

Petronella Ericson

6.1 Utifran beslutets ordalydelse i protokollet har féreningsstimman inte
uttryckligen beslutat att bevilja Petronella Ericson ansvarsfrihet. Petronella Ericson ér
dverhuvudtaget inte omnamnd i stimmans beslut. Detta innebir att féreningsstamman
inte kan anses ha tagit stillning till frigan om hennes ansvar for det aktuella
rakenskapsaret, vilket dr en processforutsattning (jfr 13 kap. 5 § lag (1987:667) om

ekonomiska féreningar ("EFL™)).
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6.2 Av kommentaren till ndmnda lagrum (jfr Lagen om ekonomiska féreningar —

en kommentar, Mallmén m.{l., 2016, s. 525) framgar f6ljande (var understrykning):

] ett skadestandsmal enligt paragrafen dr det en processforutsattning att fragan om
ansvarsfrihet respektive fragan huruvida skadestandstalan ska foras har behandlats pa

foreningsstimma. Stimningsansokan ska avvisas om denna férutsittning inte har

visats foreligga.”

6.3 Under alla omsténdigheter, och for det fall tingsritten skulle finna att
foreningsstimman har tagit stéllning till Petronella Ericsons ansvar, har stimman
beviljat henne ansvarsfrihet eftersom hon inte omnamnts i namnupprédkningen &ver de
styrelseledaméter som inte beviljats ansvarsfrihet. Det édr forvisso inte ovanligt att
beslut i ansvarsfrihetsfragan omfattar hela styrelsen, d&ven om sa uppenbarligen inte
skett i forevarande fall. Fragan ska som utgangspunkt prévas individuellt for varje
styrelseledamot och inte kollektivt for styrelsen som organ (jfr 7 kap. 10 § EFL och

Lagen om ekonomiska foreningar — en kommentar, Mallmén m.fl., 2016, s. 243).

6.4 Brf Vita Strinder har som kirandepart att styrka att denna
processforutsitining dr uppfylld (jfr t.ex. Svea hovritts avgorande den 13 mars 2015 i
mal T 1217-14 och Svensk aktiebolagsritt, Sandstrom, 2017 s. 410). D4 si inte skett

ska talan i denna del avvisas.

6.5 Infor foreningsstimman den 25 oktober 2017, dé ridkenskapsaret 2015 skulle
behandlas, foreslog Mikael Palmgqvist for den davarande styrelsen att rekommendera
foreningsstimman att inte bevilja honom, Peter Jansson och Per-Erik Johansson
ansvarsfrihet. Anledningen till detta var for att Brf Vita Strander skulle kunna
understka mdjligheten att eventuellt ta styrelsens ansvarsforsikring i ansprak. Mikael
Palmqvist foreslog emellertid att Petronella Ericson skulle beviljas ansvarsfrihet, med
hédnsyn till hennes mycket begriansade delaktighet i interimsstyrelsens arbete. Styrelsen
var dverens om att rekommendera foreningsstimman i enlighet med Mikael

Palmgquvists forslag och som tydligt framgar av protokollet beslutade féreningsstimman
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i enlighet darmed.

6.6 Brf Vita Strianders pastaende om att styrelsen skulle ha foreslagit for
féreningsstimman att inte bevilja ansvarsfrihet avseende samtliga ledaméter aktiva
under rikenskapsaret bestrids. Som tidigare anforts var styrelsen Sverens om att
rekommendera féreningsstimman att Petronella Ericson skulle beviljas ansvarsfrihet,

vilket dven skedde.

6.7 Av uttalandet i revisionsberittelsen framgar endast att revisorn varken kunde
till- eller avstyrka att foreningsstimman beviljade styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret. Eftersom revisorns uttalande r ett s.k. neutralt uttalande har detta
inte gett féreningsstimman nagon ledning i fragan om ansvarsfrihet, vilket dr syftet
med sadana uttalanden i revisionsberittelsen. Alldeles oavsett om revisorn tillstyrkt,
avstyrkt eller som i férevarande fall limnat ett neutralt uttalande star det stimman fritt

att besluta om att bevilja eller viigra ansvarsfrihet.

6.8 Undantaget huvudregeln enligt ovan — att styrelseledamoéter ar fria fran
skadestdndsskyldighet mot foreningen om ansvarsfrihet har beviljats — dr de situationer
da det i arsredovisningen, revisionsberittelsen eller pa annat sitt till féreningsstimman
(t.ex. som svar pa en medlems fragor pa stimman) inte har lamnats uppgifter som &r i
visentliga hidnseenden riktiga och fullstdndiga om det beslut eller den atgérd som talan
avser. Den atgérd respektive underlitenhet som Petronella Ericson enligt kdromalet
pastas ansvara for géller dels tecknande av fullgérandef6rsakringen, dels bekriftelsen
av Collectorfakturan. Det har inte ens péstatts av Brf Vita Striinder att
foreningsstimmans informationsunderlag pa nagot sitt var oriktigt eller ofullstindigt i
dessa avseenden. Det kan hirvid dven noteras att arsredovisningen for riakenskapsaret
2015 upprittades i slutet av oktober 2017 samt att arsstimman for rikenskapsaret holls
samma manad. Att Collector-fakturan bekriftats tillika att fullgérandeforsikring

saknades var vid denna tidpunkt vl ként for Brf Vita Striander.
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Brf Vita Strinder

6.9 Ett beslut om ansvarsfrihet innebér att féreningen genom foreningsstimman
godkénner styrelsens forvaltning under ett specifikt rakenskapsar och avstar fran att
stdlla skadestandsansprak mot styrelsen. Det dr ostridigt att foreningsstimman den 25
oktober 2017 avsag att behandla rdkenskapsaret 2015. Petronella Ericson ingick i
styrelsen under del av rakenskapsaret 2015. Till skillnad fran Mikael Palmqvist, Peter
Jansson och Per-Erik Johansson ingick Petronella Ericson ddremot inte i styrelsen
under rikenskapsaret 2016, vilket var ndrmast féregdende den aktuella stimman.
Petronella Ericson uttrdde som styrelseledamot pa ansokan av Mikael Palmqvist den
30 november 2015. Féreningsstimman i Brf Vita Stréinder har. utifrin
ansvarsfrihetsbeslutets ordalydelse (att inte bevilja styrelsen™), beslutat att inte bevilja
styrelsen, det vill sdga ingen styrelseledamot inklusive Petronella Ericson,
ansvarsfrihet avseende rikenskapsaret 2015. Beslutet ska ses i jimforelse med beslutet
vid nistfoljande féreningsstimma den 22 november 2017 att "inte bevilja ansvarsfrihet
for ledaméterna”. Vid foreningsstimman avseende rikenskapsaret 2015 foretogs en
omrdstning om ansvarsfrihet avseende hela styrelsen. Vid foreningsstimman avseende
rikenskapsaret 2016 féretogs ddremot en omrdstning om ansvarsfrihet for varje
enskild styrelseledamot. Om tingsritten skulle finna att Petronella Ericson inte
omfattas av beslutet att neka styrelsen ansvarsfrihet, sa gar det likvil inte att motsatsvis
tolka beslutet som att Petronella Ericson har beviljats ansvarsfrihet. Det dr vanligt att
beslut i ansvarsfrihetsfragan omfattar hela styrelsen. Vad protokollet saknar ér en

redovisning av de tva styrelsesammansittningarna under rdkenskapsaret 2015.

6.10  Det ska tilldggas att ett beslut om ansvarsfrihet endast galler utifran de
omsténdigheter som var kiinda vid omrdstningen. Det gar sdledes dven att krdva en
styrelse pa ansvar efter ett beslut, eller for den delen ett icke-beslut, om beviljad
ansvarsfrihet. Som féreningens revisor har angett har interimsstyrelsen inte
protokollfért sammantridden och pa dessa fattade beslut i enlighet med lag. Brf Vita
Strinder saknade dérfor vid tiden f6r arsstimman riktiga och fullstindiga uppgifter om

interimsstyrelsens forehavanden. | detta mal tillfér Svarandena kontinuerligt nya
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uppgifter.

6.11 Féreningens revisor Erik Mauritzson har i revisionsberittelsen for

rdkenskapsaret 2015 angett att " Pa grund av det forhallande som beskrivs i avsnittet
"Grund for att avsta firan uttalande " ar sa betvdelsefullt kan vi varken till- eller

avstyrka atl foreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rikenskapsaret. . Styrelsen har i enlighet med detta foreslagit for féreningsstamman

att inte bevilja styrelsen, innefattande samtliga ledamdéter aktiva under rikenskapsaret,

ansvarsfrihet. Petronella Ericson ingick i styrelsen under del av rikenskapsaret 2015.
Till skillnad fran Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per-Erik Johansson ingick
Petronella Ericson ddremot inte i styrelsen under rikenskapsaret 2016, vilket var

ndrmst foregaende den aktuella stimman.

6.12  Det bestrids att den davarande styrelsen vid féreningsstimman den 25 oktober
2017 skulle ha foreslagit att Petronella Ericson, till skillnad fran vriga ledaméter i
interimsstyrelsen, skulle beviljas ansvarsfrihet. Varken styrelsen eller stimman har
diskuterat mgjligheten att undanta Petronella Ericson fran ansvarsbestimmelserna.
Pastaendet forefaller mérkligt &ven mot bakgrund av vad féreningens revisor
konstaterat om att styrelsen inte protokollfort sammantriden och beslut enligt lag.
vilket innebdr att de enskilda styrelseledaméternas inblandning i olika fragor inte
kunnat utrénas. Under tingsréttens handlidggning av malet har dock framkommit att
ledaméterna i de olika styrelsesammansittningarna varit ense om de beslut som fattats

och hir behandlas, varfor deras ansvar ska vara gemensamt.

6.13  Det vitsordas att Mikael Palmqvist infor foreningsstimman den 25 oktober
2017 infor enskilda medlemmar i Brf Vita Strénder uttryckt sin personliga uppfattning
att hans svigerska Petronella Ericson borde beviljas ansvarsfrihet. Denna fraga har
dock varken behandlats vid nagot styrelsemdéte eller diskuterats inom styrelsen. Mikael
Palmqvist uttrddde ur styrelsen den 20 oktober 2017 genom ansékan om eget uttrade

for foretrddare till Bolagsverket. Styrelsen var av uppfattningen att ingen ledamot som
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var aktiv i styrelsen under rikenskapsaret 2015 skulle beviljas ansvarsfrihet.

6.14 Styrelseledaméterna i en bostadsrittsférening ansvarar tillsammans for
foreningens forvaltning. Som Erik Mauritzson vidare konstaterat i sin
revisionsberittelse har styrelsen under ridkenskapsaret 2015 ™7 strid med 6 kap. § §
lagen om ekonomiska foreningar, inte protokollfort sammantréiden och pa dessa
fattade beslut . Petronella Ericson, Peter Jansson, Per-Erik Johansson och Mikael
Palmqvist har under mélets handliggning inte kunnat inkomma med kompletterande

styrelseprotokoll. Det dr Svarandena som har bevisbordan i denna del.

6.15 Sammanfattningsvis ska avvisningsyrkandet limnas utan bifall.

BEVISNING
Brf Vita Strinder
Muntlig bevisning

1. Vittnesférhor med Lennart Andersson, Ostersjvigen 47 Lgh 1101, 236 36
Héllviken, som ska horas om diskussionerna kring ansvarsfrihet vid
foreningsstimman den 25 oktober 2017, vad stimmans omrostning gillde, vilket
beslut som fattades vid omrdstningen samt protokollet fran sammantrédet til/
styrkande av att Petronella Ericson omfattas av stimmans beslut att inte bevilja
styrelsen ansvarsfrihet avseende rikenskapsaret 2015.

2. Vittnesforhor med Mikael Mansson, Ostersjoviigen 59 Lgh 1102, 236 36
Héllviken, som ska horas om diskussionerna kring ansvarsfrihet vid och infor
foreningsstimman den 25 oktober 2017, vad stimmans omrdstning gillde och
vilket beslut som fattades vid omrostningen till styrkande av att Petronella Ericson
omfattas av stimmans beslut att inte bevilja styrelsen ansvarsfrihet avseende
rikenskapsaret 2015.

3. Vittnesforhor med Ingemar Nilsson, Ostersjévigen 51 Lgh 1002, 236 36

Hollviken, som ska horas om diskussionerna kring ansvarsfrihet vid och infor
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foreningsstimman den 25 oktober 2017, vad stimmans omrdstning gillde och
vilket beslut som fattades vid omrostningen till styrkande av att Petronella Ericson
omfattas av stimmans beslut att inte bevilja styrelsen ansvarsfrihet avseende
rakenskapsaret 2015.

4. Vittnesférhor med Lars Olsson, Ostersjévigen 57 Lgh 1001, 236 36 Héllviken,
som ska horas om diskussionerna kring ansvarsfrihet vid foreningsstimman den 25
oktober 2017, vad stimmans omr&stning géllde och vilket beslut som fattades vid
omrostningen fill styrkande av att Petronella Ericson omfattas av stimmans beslut

att inte bevilja styrelsen ansvarsfrihet avseende rakenskapsaret 2015.

Skriftlig bevisning

1. Sammanstillning 6ver aterstaende kostnader, aktbil. 2. till styrkande av
foreningens aterstaende kostnader for att firdigstilla entreprenaden och saledes
storleken pd den skada som foreningen drabbats av.

2. Revisionsberittelse for rikenskapsaret 2015, aktbil. 3, till styrkande av att styrelsen
inte protokollfort styrelsesammantriaden och styrelsebeslut enligt lag.

3. Villkor for fullgérandeforsikring hos Gar-Bo, aktbil. 4, till styrkande av att
styrelseledamd&terna genom att underlata att tillse att fullgérandeforsékring tecknats
inte tagit tillvara pa féreningens bidsta och diarigenom orsakat foreningen skada.

4. Informationsbrev 2016-01-24, aktbil. 5, till styrkande av att styrelsen gentemot
koparna atagit sig att innehalla medel pga. fel i entreprenaden och genom att sedan
agera tvdrtemot sitt atagande orsaka foreningen skada.

5. Betalningsinstruktion daterad 2016-01-27, aktbil. 26, #ill styrkande av att styrelsen
genom Mikael Palmqvist gett uppdrag till Alandsbanken att Gverfora 11 016 421 kr
till Modular ML AB.

6. Betalningsinstruktion daterad 2016-02-19, aktbil. 27, till styrkande av att styrelsen
genom Mikael Palmqvist gett uppdrag till Alandsbanken att 6verfora 10 950 000 kr
till Amun Capital AB.
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7. Betalningsinstruktion daterad 2016-02-22, aktbil. 28, #ill styrkande av att styrelsen
genom Mikael Palmqyvist gett uppdrag till Alandsbanken att 6verfora 5 737 500 kr
till Amun Capital AB.

8. Protokoll fran Brf Vita Strinders arsstimma den 25 oktober 2017, aktbil. 29, fill
styrkande av att foreningsstimman beslutat att inte bevilja ansvarsfrihet for
styrelsen, det vill siga samtliga styrelseledamdter, avseende rikenskapséret 2015.

9. Protokoll fran Brf Vita Stranders arsstimma, aktbil. 30, till styrkande av att
foreningen inte beviljat svarandena ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2016.

10. Revisorsrapport avseende rikenskapsaret 2016, aktbil. 31, #ill styrkande av att
foreningens revisor avstyrkt ansvarsfrihet for styrelsemedlemmarna, att styrelsen
inom ramen for sitt uppdrag inte tagit tillvara pa féreningens bista och att styrelsen
didrigenom orsakat féreningen skada.

11. Transaktionsutdrag frin Alandsbanken, inte ingivet, #ill styrkande av att
betalningsinstruktionerna fran den 27 januari 2016, 19 februari 2016 och 22
februari 2016 lett till penningdverforingar och déarigenom orsakat foreningen

skada.

Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Per-Erik Johansson och Petronella Ericson

Muntlig bevisning

I. Partsférhor under sanningsforsikran med Mikael Palmqvist, att héras om
interimsstyrelsens arbete, projektet med att uppfora ligenheter pa fastigheten,
kontakterna med foretrddarna fér Amun Investment och Amun Capital och sitt
engagemang i Modular samt diskussionerna i styrelsen infor féreningsstimman,
foreningsstimmans beslut och omstiindigheterna i évrigt, till stvrkande av att
Petronella Ericson har beviljats ansvarsfrihet for samtliga atgérder och
underlatenheter vidtagna under rikenskapsaret 2015.

2. Forhor med Nina Rosenlund, Vistra Larkvigen 4, 236 42 Hollviken, att horas om
diskussionerna i styrelsen infor féreningsstimman, foreningsstimmans beslut och

omstidndigheterna i 6vrigt, till styrkande av att Petronella Ericson har beviljats
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ansvarsfrihet for samtliga atgirder och underlatenheter vidtagna under

rikenskapsaret 2015.

3. Forhor med Marie Gunn, Vistra Larkvigen 4, 236 42 Hollviken, att hdras om
diskussionerna i styrelsen infor foreningsstimman, féreningsstimmans beslut och
omstidndigheterna i 6vrigt, till styrkande av att Petronella Ericson har beviljats
ansvarsfrihet for samtliga atgarder och underlatenheter vidtagna under
rikenskapsaret 2015.

Skriftlig bevisning

1. Anteckningar frin telefonméte den 17 juni 2014 mellan Alandsbanken, Amun
Investment, Amun Capital AB och Mikael Palmqvist, aktbil. 11.

2. Andelsoverlatelseavtal mellan Amun Investments och Brf Vita Strinder, aktbil. 12.

3. Interimistiska slutbesked (hus 1-5), aktbil. 13.

4. Bekriftelse angaende tecknande av fullgérandeforsikring, aktbil. 14.

5. Betalningsinstruktion daterad den 27 januari 2016 fran Brf Vita Strander till
Modular, aktbil. 15.

6. E-mail daterat den 27 januari 2016 med betalningsinstruktion fran Joakim
Scholdstrom till Mikael Palmqvist, aktbil. 16.

7. Faktura nummer 1284 fran Modular till Brf Vita Strander daterad den 16 november
2015, aktbil. 17.

8. Protokoll fran styrelsesammantriade i Brf Vita Stridnder i augusti 2014, aktbil. 35.

9. Modulars aktiebok, aktbil. 36.

10. Incapo Invest AB:s aktiebok, aktbil. 37.

11. Utdrag utvisande historiska funktiondrer i Modular, aktbil. 38.

12. Faktura fran Projektledning Helsingborg AB avseende slutbesiktning, aktbil. 39.

13. Utlatande 6ver slutbesiktning, Akermans Ingenjorsbyra AB, aktbil. 40.

14. Utlatande fran forbesiktning, KN VVS Ingenjérer AB, aktbil. 41.

15. Utlatande Sver slutbesiktning, El-Projektdren 1 Helsingborg AB, aktbil. 42.

16. E-mail daterat den 27 juni 2014 fran forsdkringsméklare Daniel Nyholm rérande

deposition, aktbil. 43.
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17. Betalningsinstruktioner daterade 19 februari 2016 och 22 februari 2016 fran Brf
Vita Strander till Amun Capital AB, aktbil. 44.

18. Protokoll fran féreningsstimma den 25 oktober 2017 avseende rdkenskapsaret
2015, aktbilaga 119, till styrkande av att Petronella Ericson har beviljats
ansvarsfrihet for samtliga atgérder och underlatenheter vidtagna under
rikenskapsaret 2015.

19. Protokoll frin féreningsstimma den 25 oktober 2017 avseende riakenskapsaret
2015, aktilaga 119, #ill styrkande av att Petronella Ericson har beviljats
ansvarsfrihet for samtliga atgirder och underlitenheter vidtagna under

rikenskapsaret 2015.

Den muntliga bevisningen och samtlig skriftlig bevisning aberopas till styrkande av:

a. att interimsstyrelsen inte har haft nagot ansvar for att kontrollera att deras motpart
uppfyllde sina avtalade ataganden enligt totalentreprenadavtalet,

b. att nagon specifik fullgérandeforsikring varken offererades eller tecknades och inte
heller presenterades for interimsstyrelsen,

c¢. att det mot bakgrund av vad som framkommit vid tidigare slutbesiktning saknades
anledning for interimsstyrelsen att misstinka att omfattande brister skulle
framkomma vid senare tillfille,

d. att betalningen till Modular inte var en slutreglering av kontraktssumman och att
det dven efterat funnits majligheter for Brf Vita Strander att utnyttja ritten att
enligt totalentreprenadavtalet halla inne belopp,

e. att amortering enligt reversen med befriande verkan har skett till Amun Capital,

f. att det var interimsstyrelsens uppfattning vid tidpunkten for bekriftandet av faktura
nummer 1284 att denna var riktig, att arbetet hianforligt till fakturan var utfort och
att det inte fanns ndgra tvister eller motfordringar,

g. att ingen av Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Petronella Ericson eller Per-Erik
Johansson brustit i sin lojalitets- och vardnadsplikt gentemot Brf Vita Strinder,
varken uppsatligen eller av oaktsamhet,

h. att inga skador uppstatt for Brf Vita Strinder,
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i. att det inte foreligger adekvat kausalitet mellan de pastddda skadorna och
interimsstyrelsens agerande eller underlatenhet,

j. att for det fall tingsritten skulle komma fram till att skadestandsskyldighet
foreligger ska skadestandet jamkas med hénsyn till handlingens beskaffenhet,

skadans storlek och omstandigheterna i 6vrigt.

Sammanstillningen dr upprittad 2019-04-16 och direfter uppdaterad:
- 2020-02-13,
- 2020-02-26, och
- 2020-11-16.



