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PARTER

Mal nr T 9586-18

Kirande

Bostadsrittsforeningen Vita Strander, 769627-7990
c/o Bredablick Forvaltning

Box 243

201 22 Malmo

Ombud: Advokat Susanne Edensvérd och bitrddande juristen Camilla Granholm
MAQS Advokatbyrd KB

Box 226

201 22 Malmé

Svarande

1. Maria PETRONELLA Ericson, 19730517-0248
Kaseberga Lejets Torg 9

271 78 Loderup

2. Anders PETER Jansson, 19560603-3974
Tagagatan 31 Lgh 1301
254 30 Helsingborg

3. Bertil PER ERIK Johansson, 19451022-9059
Furallén 25
218 36 Bunkeflostrand

4. Hans Eric MIKAEL Palmqvist, 19600722-3974
Aldeamento Vale Dos Pinheiros, Lote 45
8135-024 Quinta Do Lago

Almancil

Portugal

Ombud for 1-4: Advokaterna Krister Azelius, Lotta Knapp Lonroth och
Cecilia Crongvist

Advokatfirman Vinge KB

Box 4255

203 13 Malmo

Dok.Id 1401428

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 265 Kalendegatan 1 040-3530 00 méndag — fredag
201 22 Malmo E-post: malmo.tingsratt@dom.se 08:00-16:00

www.malmotingsratt.domstol.se
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Malnr T 2115-19

Karande

Hans Eric MIKAEL Palmqvist, 19600722-3974
Aldeamento Vale Dos Pinheiros, Lote 45
8135-024 Quinta Do Lago

Almancil

Portugal

Ombud: Advokaterna Krister Azelius, Lotta Knapp Lonroth och
Cecilia Cronqvist

Advokatfirman Vinge KB

Box 4255

203 13 Malmo

Svarande

Bostadsrittsforeningen Vita Strander, 769627-7990
c/o Bredablick Forvaltning

Box 243

201 22 Malmo

Ombud: Advokat Susanne Edensvérd och bitrddande juristen Camilla Granholm
MAQS Advokatbyra KB

Box 226

201 22 Malmé

DOMSLUT

Maél nr T 9586-18

1. Tingsrétten avvisar Bostadsrittsforeningen Vita Strinders talan mot Petronella
Ericson.

2. Tingsritten avvisar Bostadsrittsforeningen Vita Strinders faststillelsetalan.

3. Tingsritten ogillar Bostadsrittsforeningen Vita Strianders fullgorelsetalan.

4. Tingsritten forpliktar Bostadsrattsforeningen Vita Strinder att betala erséttning till
Petronella Ericson for rittegangskostnader med 770 375 kr jimte rdnta pa beloppet
enligt 6 § rintelagen (1975:635) frén denna dag till dess betalning sker. Av
beloppet avser 759 375 kr (inklusive mervérdesskatt) ombudsarvode.
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5. Tingsritten forpliktar Bostadsrittsforeningen Vita Striander att betala erséttning till

Peter Jansson for rittegdngskostnader med 1 529 750 kr jimte rdnta pa beloppet
enligt 6 § rintelagen (1975:635) fran denna dag till dess betalning sker. Av
beloppet avser 1 518 750 kr (inklusive mervardesskatt) ombudsarvode.
Tingsrétten forpliktar Bostadsréttsforeningen Vita Striander att betala erséttning till
Per Erik Johansson for rittegangskostnader med 770 375 kr jamte rénta pa
beloppet enligt 6 § rantelagen (1975:635) fran denna dag till dess betalning sker.
Av beloppet avser 759 375 kr (inklusive mervérdesskatt) ombudsarvode.
Tingsritten forpliktar Bostadsrattsforeningen Vita Strander att betala erséttning till
Mikael Palmqvist for rattegangskostnader med 2 096 500 kr jamte rénta pa
beloppet enligt 6 § rantelagen (1975:635) frdn denna dag till dess betalning sker.
Av beloppet avser 2 025 000 kr (inklusive mervirdesskatt) ombudsarvode.

Mailnr T 2125-19

1.

Tingsritten forpliktar Bostadsrattsforeningen Vita Strander att till Mikael
Palmgqvist betala 31 000 kr. Pa beloppet ska en avtalad arlig rdnta om tre
procentenheter betalas fran och med den 30 september 2016 till och med den

31 december 2018 och for tiden dérefter ska rinta enligt 6 § rantelagen (1975:635)
betalas till dess betalning sker.

Tingsrétten forpliktar Bostadsrittsforeningen Vita Strander att betala ersittning till
Mikael Palmqvist for rattegangskostnader med 53 180 kr jamte rdnta pd beloppet
enligt 6 § réntelagen (1975:635) fran denna dag till dess betalning sker. Av
beloppet avser 50 000 kr (inklusive mervérdesskatt) ombudsarvode vid tingsritten

och 380 kr ombudsarvode hos Kronofogdemyndigheten.
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BAKGRUND

Inledning

Vita Strdnder Ekonomisk forening forvarvade fastigheten Vellinge Hollviken 10:4 den
29 september 2006. Bakom foreningen stod Amun Capital AB (Amun Capital) och

Amun Investments AB (Amun Investments) (tillsammans Exploatoren).

Bostadsrittsforeningen Vita Strander (Brf Vita Strinder) bildades i mars 2014 som en
s.k. byggmistarbildad bostadsrittsforening. Amun Capital stod 4ven bakom Brf Vita
Strander. Mikael Palmqvist (tillfrdgad av Amun Capital) samt Peter Jansson och
Mikael Palmqvists svégerska Petronella Ericson valdes som styrelseledamoter 1 Brf
Vita Strander. I december 2015 avgick Petronella Ericson och eftertraddes av Per

ErikJohansson.

Modular Living ML AB, sedermera Modular ML AB, (Modular) bildades ar 2011.
Foretradarna for Amun Capital, dvs. Jan Severa och Ola Wengberg, och Modular
ingick ett avtal om partnerskap i syfte att genomfora ett antal byggprojekt. Ett av
projekten géllde fastigheten 1 Hollviken.

Den 5 augusti 2014 forviarvade Brf Vita Strander fastigheten Vellinge Hollviken 10:4,
genom att fran Amun Investments dverta samtliga andelar 1 Vita Strinder Ekonomisk
forening. Kopeskillingen reglerades genom en revers som uppraittades som bilaga till

Overlitelseavtalet. P4 fastigheten skulle bostadsrittslagenheter uppforas (Projektet).

Den 1 september 2014 ingick Modular och Brf Vita Strinder ett avtal om
totalentreprenad avseende uppforande av 30 bostadslédgenheter med forrad och dylikt
pa aktuell fastighet (Entreprenadavtalet). Avtalet undertecknades av Mikael Palmqvist
(styrelseordforande) for Brf Vita Strander och av Marcus Andersson (styrelsesuppleant
och VD) och Jakob Mellergérd (styrelseledamot) for Modular. Mikael Palmqvist var

dé dven styrelseordforande samt aktiedgare 1 Modular.
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Arbetet skulle ha pabdrjats i september 2014 men forsenades pa grund av

overklaganden av bygglovet. Arbetet kom i1 gang forst under 2015.

Foretridarna for Amun Capital och Modular samt nérstiende bolag

Amun Capital dgdes av Jan Severas och Ola Wengbergs privata dgarbolag. Amun
Investments, som numera dr forsatt 1 likvidation, var ett heldgt dotterbolag till Amun
Capital. Aven Prime Living AB var ett heldgt dotterbolag till Amun Capital fram till
dess att bolaget borsnoterades 2014. Samtliga nimnda bolag foretraddes av Jan Severa

och Ola Wengberg.

Modular bildades 1 samrdd med foretrddarna for Exploatoren, dvs. Jan Severa och Ola
Wengberg, samt Marcus Andersson, Jakob Mellergird och Mikael Palmqvist.
Avsikten var att Modular skulle fungera som ett ”in-house”-byggbolag 4t Prime Living
AB. Modular byggde enbart &t Prime Living AB och i de projekt som drevs av Jan
Severa och Ola Wengberg.

Vid tidpunkten for Entreprenadavtalet med Brf Vita Strander och dven tiden darefter
var Mikael Palmqvist styrelseordférande i Modular. Mikael Palmqvist var dven vid
samma tidpunkt och tiden dérefter tillsammans med Marcus Andersson och Jakob
Mellergard via privata bolag aktiedgare i Modular. Genom ett optionsavtal dgde Jan
Severa och Ola Wengberg genom sina privata bolag optioner for forvirv av 66,67 %

av aktierna 1 Modular.

Styrelsen i Modular under tiden 2011-12-02 till 2016-06-02

Namn Position enligt register Aktiv

Mikael Palmqvist Ledamot, Ordforande 2011-12-02 till 2011-12-18
2013-11-20 till konkurs
2016-06-02

Marcus Andersson Ledamot, VD 2011-12-02 till 2013-11-19

Suppleant VD 2013-11-20 till 2016-05-04



MALMO TINGSRATT

Avdelning 1

Jakob Mellergéird

Peter Jansson

David Moberg
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Ledamot

Ledamot, Ordforande

Ledamot

Ledamot, Ordforande

Ledamot

2011-12-02 till 2013-05-12
2013-05-13 till 2013-11-19
2013-11-20 till konkurs
2016-06-02

2011-12-19 till 2013-05-12
2013-05-13 till 2013-11-19

Styrelsen i Brf Vita Strinder under tiden 2014-03-18 till 2018-07-01

Aktiv

Namn Position enligt register
Mikael Palmqvist Ledamot
Peter Jansson Ledamot
Petronella Ericson Ledamot
Per Erik Johansson Ledamot
Ingemar Nilsson Ledamot
Lennart Skarping Ledamot
Marie Gunn Ledamot
Nina Rosenlund Ledamot
Mikael Mansson Ledamot
Entreprenadavtalet

2014-03-18 t1ll 2017-10-23
2014-03-18 till 2016-07-28
2014-03-18 till 2015-12-01
2015-12-02 ti1l1 2016-07-28
2016-04-18 till 2018-07-01
2016-04-18 till 2020-07-02
2016-07-29 till 2019-10-22
2016-07-29 till 2018-07-01
2016-04-18 till 2018-07-01

Enligt punkten 5.2 1 Entreprenadavtalet skulle Modular teckna en

fullgérandefo

rsédkring enligt foljande:

5.2 Fullgorandeforsiikring

Sid 6
T 9586-18

Entreprenoren skall teckna en fullgérandeforsdkring for Entreprenaden

om 10 % av entreprenadsumman som gdller till dess att Entreprenaden

dr slutférd samt fram till och med 2 drs garantibesiktning. Entreprenoren

ska betala samtliga forsdkringspremier.
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Modular tecknade inte ndgon fullgdrandeforsakring. Inte heller styrelsen eller ndgon
annan tecknade ndgon fullgorandeforsékring pd Modulars bekostnad. Brf Vita Strander

saknade forsdkringsskydd till sdkerstédllande av entreprenadens slutforande.

Entreprenaden finansierades genom ett byggnadskreditiv av Alandsbanken.
Betalningen for entreprenaden skulle utges enligt en lyftplan. Varje lyft i planen var
kopplat till viss prestation i entreprenaden a entreprendrens sida och en betalning &
bestillarens sida. Samtliga lyft enligt avtalets lyftplan har skett. Hela kontraktssumman

har betalats ut. ATA-arbeten ingér inte i kontraktssumman.

En lyftplan kan jimforas med en arbetsbeskrivning som dr uppdelad 1 olika steg
kallade lyft. Vid anvindning av en lyftplan forutsitts att det arbete som specificerats
under varje enskilt lyft ska vara utfort av entreprendren innan betalning for respektive
delprestation ska erldggas av bestéllaren, dvs. lyftas av entreprenéren. Det forsta
prestationsbundna lyftet i en entreprenad med lyftplan kan exempelvis vara gjutningen
av grund. Prestationen, dvs. sjidlva gjutningen, ska da ske innan betalning ska erlidggas

for gjutningsmomentet.

Brf Vita Strander hade som bestillare enligt Entreprenadavtalet rétt att under vissa

forutséttningar innehélla medel.

I Entreprenadavtalet stadgas foljande:

9.1 Entreprenadsumman
Entreprenadsumman for byggnationen dr ett fastpris om
61 749 866 kronor (”Kontraktssumman”) inklusive den momssats som

gdller vid avtalsskrivandet. Kontraktssumman skall ej indexregleras.
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9.4 Fakturering

Entreprenoren skall lopande fakturera for utfort arbete, i enlighet med
bifogad betalningsplan och kreditivlyft hos Alandsbanken. Normala
betalningsvillkor dr 30 dagar, men undantag finns enligt lyftplanen, eller
ndr annan overenskommelse trdffas. Bestdllaren ska l6pande godkinna
och betala fakturor, savida det inte foreligger uppenbara skdl att anta att

fakturan inte dr korrekt utstdlld i forhallande till det arbete som utforts.

9.5 Betalning
Betalning skall ske i enlighet med betalningsvillkoren och fordelat enligt
betalningsplanen. Fullstdndig slutbetalning skall ske senast

7 kalenderdagar efter dtgdrdade besiktningsanmdrkningar.

9.8 Innehdllna medel

Bestdllaren har pd slutfakturan rdtt att hadlla inne upp till 5% av
Entreprenadsumman, i hindelse av att slutbesiktningen pavisar brister
som Entreprendren skall atgdrda. Innehdllna medel skall dock ej
overstiga en skdlig summa motsvarande vad bristerna rimligen borde
kosta att dtgdrda. Storleken pa innehallna medel skall ej 6verstiga vad
besiktningsman bedomer att bristerna kostar att dtgdrda. Reglerna for

innehallna medel skall i 6vrigt félja de som anges i ABT-06.

10 Ovrigt
10.1 Andringar av ABT-06 som regleras i detta avtal dir giltiga diven i det

fall detta inte specifikt anges vid var och en av de dndringar som

foreligger.

Den 30 juli 2014 ingick Brf Vita Strander ett avtal bendmnt Direktavtal med Modular

och Alandsbanken. I direktavtalets punkt 2.3 under rubriken Ataganden framgér att

inga dndringar och tillagg fick goras till dokument tillhdrande entreprenaden samt att
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Brf Vita Striander inte fick avsté fran nagra rittigheter under entreprenaden utan att

Alandsbanken skriftligen godkiint detta i forvig.

Hiindelser av betydelse for provningen av friagorna i malet

I november 2015 forvirvade Collector Bank AB en faktura frain Modular om

3 075 000 kr utstélld pa Brf Vita Strander. Collector Bank AB véckte senare talan mot
Brf Vita Strander och yrkade betalning i enlighet med den dverlatna fakturan.
Collector Bank AB och Brf Vita Strinder har under malets handldggning traffat en
forlikning innebédrande att Brf Vita Strinder till Collector Bank AB ska betala

2 500 000 kr.

Den 27 januari 2016 gjordes pa uppdrag av styrelsen (Mikael Palmqvist, Peter Jansson
och Per Erik Johansson) en betalning med 11 016 421 kr till Modular.

Vidare gjordes under februari 2016 pa uppdrag av styrelsen (Mikael Palmqvist, Peter
Jansson och Per Erik Johansson) tva penningdverforingar om 10 950 000 kr respektive

5737 500 kr (sammanlagt 16 687 500 kr) till Amun Capital.

Den 2 juni 2016 forsattes Modular i konkurs. Entreprenaden har inte godkénts vid
slutbesiktning.

Foreningsstimma i Brf Vita Strander avseende rdkenskapsaret 2015 holls den
25 oktober 2017. Stdmmans beslut 1 friga om ansvarsfrihet formulerades enligt

foljande.

Stamman beslot efter omréstning, (19 roster nej och 3 roster ja) att inte
bevilja styrelsen, som bestod av Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per

Erik Johansson, ansvarsfrihet.
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Foreningsstimma avseende ridkenskapséret 2016 holls den 22 november 2017.

Stadmmans beslut i fraga om ansvarsfrihet formulerades enligt foljande.

Stamman beslét att inte bevilja ansvarsfrihet for ledamoterna Peter
Jansson, Per Erik Johansson och Mikael Palmqvist. Stamman beslot att
bevilja ansvarsfrihet for ledaméterna Marie Gunn, Ingemar Nilsson,

Nina Rosenlund och Lennart Skarping.

Mal nr T 9586-18

TVISTEN I MALET

Tvisten 1 mélet handlar om Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Per Erik Johansson och
Petronella Ericson i egenskap av styrelseledaméter for Brf Vita Strander uppsatligen
eller av oaktsamhet orsakat Brf Vita Striander skada 1 samband med uppforandet av Brf
Vita Stranders bostadsldgenheter. I forekommande fall ska tingsrétten prova om det

finns skal att jimka skadestédndets storlek.

I malet ar dven tvistigt om det finns processforutséttningar for talan mot Petronella

Ericson och om Brf Vita Stranders faststallelsetalan ska tillatas.

YRKANDEN OCH INSTALLNINGAR

Brf Vita Strinder

1. Brf Vita Striander har yrkat foljande.
a. | fOrsta hand att tingsrétten ska forpliktiga Mikael Palmqvist, Peter Jansson,
Per Erik Johansson och Petronella Ericson att solidariskt till Brf Vita
Striander betala ett belopp om 27 295 970 kr jamte rénta pd beloppet enligt
6 § rantelagen frdn dagen for delgivning av stimningsansokan till dess
betalning sker. Detta med undantag av att Petronella Ericsons

betalningsansvar ska vara begrinsat till ett belopp om 6 174 987 kr.
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b. Iandra hand att tingsrétten ska

i. forpliktiga Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Per Erik Johansson och
Petronella Ericson att solidariskt till Brf Vita Strénder betala ett
belopp om 10 608 470 kr jamte rénta pa beloppet enligt 6 §
riantelagen fran dagen for delgivning av stimningsansokan till dess
betalning sker. Detta med undantag av att Petronella Ericsons
betalningsansvar ska vara begréinsat till ett belopp om 6 174 987 kr,
och

1. faststélla att Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per Erik
Johansson &r solidariskt skadestandsskyldiga mot Brf Vita Strander
med anledning av att de har beordrat tvd penningdverforingar om

10 950 000 kr respektive 5 737 500 kr till Amun Capital AB.

2. Brf Vita Strander har yrkat att tingsrétten ska forpliktiga Mikael Palmqvist, Peter
Jansson och Petronella Ericson att solidariskt till Brf Vita Stridnder betala ett
belopp 1 575 357 kr jamte rdnta pa beloppet enligt 6 § rdntelagen fran dagen for

delgivning av stimningsansokan till dess betalning sker.

3. BrfVita Strinder har yrkat ersittning for sin rattegangskostnad.

Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Per Erik Johansson och Petronella Ericson

Petronella Ericson har yrkat att talan mot henne ska avvisas.

Mikael Palmgqvist, Peter Jansson och Per Erik Johansson har yrkat att Brf Vita

Stranders faststéllelsetalan ska avvisas.

Mikael Palmgqvist, Peter Jansson, Per Erik Johansson och Petronella Ericson har
bestritt kiromalet. De har inte godtagit ndgot belopp som skéligt forutom séttet att

beridkna rantan.
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Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Per Erik Johansson och Petronella Ericson har yrkat

ersittning for sina rittegangskostnader.

Brf Vita Striinder
Brf Vita Striander har motsatt sig att talan mot Petronella Ericson och faststéllelsetalan

ska avvisas.

PARTERNAS TALAN

Brf Vita Strinder

Sammanfattning av grunderna for talan

Mikael Palmgqvist, Peter Jansson, Per Erik Johansson, och Petronella Ericson har 1
egenskap av styrelseledamoter gemensamt och 1 samforstdnd uppsatligen eller av
oaktsamhet orsakat Brf Vita Strinder skada. De har sdsom styrelseledamoter 1 Brf Vita
Strander haft en skyldighet att tillvarata foreningens intressen. Vid fullgérandet av
uppdraget har de inte tagit tillvara Brf Vita Strdnders intressen i samband med att i Brf

Vita Stranders bostadsldgenheter uppfordes.

Skadan har uppstatt till f6ljd av att Brf Vita Stranders styrelse
- inte har sett till att avtalad fullgérandeforsékring har tecknats,
- felaktigt har godként en cut-off-klausul i samband med Overlatelse av en
faktura till Collector Bank AB,
- felaktigt har utbetalat hela kontraktssumman for entreprenaden trots att denna
inte var fardigstélld och da det forelag fel som inte dtgérdats,
- felaktigt verkstillt penningdverforingar om 16 687 500 kr till ett bolag som inte

var borgendr till foreningen.

En forsvarande omsténdighet i friga om Mikael Palmqvists ansvar &r att han har agerat

1 strid med javsbestdmmelserna i1 lagen om ekonomiska foreningar nér han har



Sid 13
MALMO TINGSRATT DOM T 9586-18

Avdelning 1 2021-06-11

handlagt frdgor med koppling till Entreprenadavtalet som ingétts mellan Brf Vita
Strander och Modular. Eftersom Mikael Palmqvist var dgare och styrelseordforande i
Modular maste hans intressen i bolaget anses ha varit visentliga samtidigt som de
kunnat strida mot foreningens intressen. Mikael Palmqvist har haft rétt att tillsammans

med Jakob Mellergérd eller Marcus Andersson teckna firman i Modular.
Det saknas grund for jamkning av skadestindet.

Firmatecknare i Brf Vita Strdnder och Modular

Mikael Palmqvist var firmatecknare 1 Modular tillsammans med Marcus Andersson
eller Jakob Mellergérd och samtidigt firmatecknare for Brf Vita Strander déa
Entreprenadavtalet ingicks och under hela entreprenadtiden fram till Modulars
konkurs. Mikael Palmqgvist mottog handlingar t.ex. rérande byggnadskreditivet for
bade Modulars och Brf Vita Stranders ridkning.

Fullgérandeforsdkring

En fullgérandeforsdkring tecknas som sikerhet for att en entreprenad blir fullgjord
dven om nagot skulle hinda entreprendren. Forsdkringen técker inte kontraktssumman,
men den ticker de extra kostnader som uppstar genom att annan entreprendr maste
anlitas. En fullgorandeforsdkring tecknas ocksa for den tva-ariga garantitiden. En
sadan s.k. fullgérandegaranti giller normalt under tva ér frdn godkéind slutbesiktning
och ticker inte enbart merkostnader utan dven hela kostnaden for att avhjilpa fel.
Enligt Entreprenadavtalet skulle Modular teckna en fullgérandeforsiakring. Modular

tecknade inte ndgon fullgérandeforsakring.

Av ABT 06 kap 5 § 23 foljer att entreprendren ska tillstédlla bestillaren bevis om att
Overenskommen forsdkring finns. Vidare foljer att om entreprendren underldter detta
och rittelse inte sker far bestéllaren pd entreprendrens bekostnad sjédlv teckna
forsdkring. Brf Vita Stranders styrelse, som da bestod av Mikael Palmqvist, Peter
Jansson och Petronella Ericson, tecknade inte nagon fullgérandeforsdkring. Detta trots

att en sddan forsdkring hade kunnat tecknats mot en hdgre premie sé sent som 1
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november 2015 da styrelsen enligt egna uppgifter fatt vetskap om att det inte fanns

ndgon forsékring.

Nér Modular den 2 juni 2016 forsattes i konkurs saknades forsakringsskydd for
entreprenadens fardigstidllande och for den tva-ariga garantitiden. Om en

fullgérandeforsakring hade tecknats sa hade forsdkringsersattningen uppgétt till minst

6 174 987 kr, vilket ar 10 % av kontraktssumman.

Mikael Palmqvist har varit aktiv avseende forsékringsfragan sdsom foretradare for
Modular. I e-postmeddelande den 27 juni 2014 fran forsékringsradgivaren Daniel
Nyholm pa Brim till Mikael Palmqvist dversdnde Brim enligt 6verenskommelse”
intyg avseende mojligheten for Modular att teckna fullgrandeforsékring hos
Forsdkrings AB Bostadsgaranti. I dértill bilagt intyg, undertecknat av Daniel Nyholm
samma dag, bekriaftades vidare att Modular kunde teckna en fullgérandeforsdkring

avseende entreprenaden.

Mikael Palmgqvist, Peter Jansson och Petronella Ericson har sdsom styrelseledaméter 1
Brf Vita Striander haft ett ansvar for att kontrollera att Modular foljde sina forpliktelser
enligt Entreprenadavtalet, eller 1 vart fall att agera vid kinnedom om motsatsen. De har
varit medvetna om att Modular beslutat att inte teckna ndgon fullgérandeforsakring
och godtog detta utan att vidta nagon atgird i anledning av det. Genom att de inte
agerade nér de fick kinnedom om att ndgon fullgérandeforsikring inte tecknats har Brf
Vita Strander avstatt frdn en réttighet som foreningen enligt Direktavtalet saknade ratt

att gora.

Det har alegat interimsstyrelsen att tillse att fullgérandeforsékring under
entreprenadtiden och garantitiden tecknades i enlighet med Entreprenadavtalet.
Underlatenheten att gora det medforde att Brf Vita Stridnder inte hade nagot
forsdkringsskydd till sidkerstidllande av entreprenadens slutférande. Entreprenaden var
inte slutford och Modular hade gatt i konkurs. Brf Vita Stranders skada pa grund av
interimstyrelsens underlatenhet att agera uppgér till 10 608 470 kr. Beloppet avser
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fardigstédllande- och avhjdlpandekostnader. Om fullgérandeforsékring hade funnits
hade forsékringsfall forelegat och skadan hade kunnat begrénsas. Petronella Ericsons

ansvar ska begrinsas med hiansyn till hennes uttride ur styrelsen i december 2015.

Betalning till Modular

Entreprenadavtalets lyftplan inneholl atta lyft. Lyftplanen visade hur betalning skulle
erliggas. Betalning skulle erldggas nir en viss prestation enligt lyftplanen hade utforts.
Om en leverantor eller underentreprendr till Modular begirde forskottsbetalning var
detta ndgot som Modular sjdlv fick 16sa. Samtliga lyft dgde rum och hela
kontraktssumman betalades ut. Slutfakturan avseende lyft atta &r daterad den

16 november 2015. Betalningsinstruktionen om 11 016 421 kr dr daterad den

27 januari 2016 och var Brf Vita Stranders sista delbetalning till Modular. Betalningen
beordrades av den dévarande styrelsen, dvs. Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Per Erik
Johansson. Betalningen skedde fran Brf Vita Stranders konto. Byggnadskreditivet var
vid den tidpunkten slut.

Entreprenaden var vid tiden for betalningen inte slutford. Brf Vita Strander hade

dessutom inte bestillt ATA-arbeten.

Bostadsrittkdparna tilltrddde sina lagenheter 1 januari/februari 2016 utan att
entreprenaden var fardigstilld. Vid denna tidpunkt utfordes s.k. forbesiktningar av
besiktningsminnen Pontus Andersson, Christer Hansson och Jens Kjellman. Vissa
delar av entreprenaden undantogs fran dessa besiktningar, bland annat fasaden. Av de
protokoll som uppréttades framgér att det fanns flera fel och brister i entreprenaden.
Ingen del av entreprenaden var vid tillfdllet slutbesiktigad och klar. En slutbesiktning

kan aldrig vara interimistisk.

Enligt punkt 9.5 1 Entreprenadavtalet skulle slutbetalning ske senast sju kalenderdagar
efter atgardade besiktningsanmidrkningar. Enligt punkt 9.8 hade Brf Vita Striander rétt
att innehdlla viss betalning av entreprenadsumman, i hdndelse av att slutbesiktningen

pavisade brister som Modular skulle dtgirda.
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Enligt ABT 06 kap 6 § 16 hade Brf Vita Strander ocksa rétt att under entreprenadtiden
innehalla skaligt belopp avseende fordringar med anledning av Entreprenadavtalet.
Detta ir en réttighet som bestdllaren under alla omstandigheter har om det foreligger

fel eller brister i entreprenaden eller om arbete inte &r utfort.

Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per Erik Johansson har i egenskap av
styrelseledamoter haft ett ansvar gentemot Brf Vita Strander att innehalla medel for
den icke fardigstillda entreprenaden samt for att dtgirda fel och brister. Vid tiden for
utbetalningen kinde de till att ndgon fullgdrandeforsdkring inte tecknats, vilket
inneburit att det funnits sérskild anledning till att inte betala entreprenaden fullt ut nir
de varit medvetna om att entreprenaden inte var fardigstélld och godkénd vid
slutbesiktning. Mikael Palmqvist informerade dessutom kdparna av bostadsrétterna att
4 800 000 kr skulle innehéllas avseende betalning for entreprenadfel och

besiktningsanmérkningar.

Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per Erik Johansson har genom betalningen till
Modular agerat i strid med det ansvar som angetts ovan, och dirigenom orsakat Brf
Vita Strander skada
- 1 forsta hand med 10 608 470 kr, dvs. kostnaden for att fardigstélla
entreprenaden samt for att atgérda fel och brister (se nedan under rubriken

Kostnad for fardigstdllande och felavhjdlpande),
- 1andra hand med 4 800 000 kr, dvs. med det belopp som styrelsen sjdlv
ansdg skulle innehallas, och

- 1itredje hand med 3 087 493 kr, dvs. det belopp som alltid kunde innehéllas

enligt Entreprenadavtalet, dvs. 5 % av kontraktssumman.

Kostnader for fardigstdllande och felavhjdilpande

Efter Modulars konkurs gjordes ett antal statusbesiktningar av entreprenaden.
Besiktningar gjordes av besiktningsmannen Johan Anderberg pa JAA Projektledning
AB/Temagruppen Sverige AB. Dessa d4gde rum under oktober/november 2016 och i
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januari 2019. Besiktning gjordes dven av RH Energi & VVS Konsult AB i oktober
2016 och i januari 2017.

Vid besiktningarna kunde ett flertal fel och brister konstateras, bland annat sa behovde
el-, virme- och ventilationssystemet firdigstallas. Det kunde ocksa konstateras att
fasaderna var felaktigt utforda. Brf Vita Strinder bestdmde att byta fasaden pa vissa
byggnader, hus 1-5. Nér fasaderna demonterades ned upptécktes att det fanns
bakomliggande fel. Ett fasadbyte pa byggnaderna var nédvindigt. Det hade inte varit

fackmassigt eller ens mojligt att ateranvinda den gamla fasadpanelen.

Brf Vita Strianders faktiska kostnader for fardigstdllande av Modulars entreprenad och

felavhjdlpande som varit entreprendrens ansvar uppgar i vart fall till 10 608 470 kr.

Sammanstillning av fardigstillande- och felavhjidlpandekostnader

Diverse fardigstdllandekostnader + 965317 kr
Diverse felavhjdlpandekostnader + 414 159 kr
Avrakning: ersittning fran Modulars konkursbo | - 80 811 kr
Felavhjidlpande-/fardigstidllandekostnader + 71399 kr
Malmberg Borrning AB

Felavhjilpande-/fardigstidllandekostnader + 171968 kr

B. Lindstroms Rorledning AB

Anbudsumma avseende fasaderna m.m. fran + 10 800 000 kr

avtal med Servicekuben

Avrékning: bortvald larkbehandling - 858 562 kr

Avrékning: cykelgarage och garageportar som | - 875 000 kr

inte ingick i entreprenaden

Brf Vita Strinders fardigstillande- och =10 608 470 kr

avhjalpandekostnader
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Overlitelse av faktura till Collector Bank AB

Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Petronella Ericson har orsakat Brf Vita Strédnder
skada genom att den 17 november 2015 godkéinna en cut-off-klausul som Collector
Bank AB stillde ut i samband med dverlatelsen av fakturanr 1284 fran Modular till
bolaget. Fakturan var utstdlld pa Brf Vita Stridnder. I och med att styrelsen godkénde

denna klausul fransade sig Brf Vita Strander ritten att gora invdndningar mot fakturan.

Lyftplanen omfattade totalt tva lyft hinforliga till material och arbete med innervéggar,
kok, badrum och vitvaror. Det gillde lyft 3 och lyft 8. Lyft 3 omfattade ett belopp om

1 575 000 kr. Lyft 8 omfattade ett belopp om 2 625 000 kr. Den sammanlagda
kostnaden for innerviggar, kok, badrum och vitvaror skulle enligt lyftplanen ha
uppgatt till 4 200 000 kr. Brf Vita Stridnder betalade 1 enlighet med de ovan ndmnda
fakturorna 1 575 000 kr avseende lyft 3 och 1 500 000 kr som en del av lyft 8.
Dérutdver begirde Modular betalning for fakturanr 1284 avseende slutbetalning av lyft

8. Fakturabeloppet uppgick till 3 075 000 kr och 6verlits till Collector Bank AB.

Fakturan var inte hanforlig till ndgot lyft utan utgjorde en s.k. bryggfinansiering mellan
lyft. Det material och arbete som fakturan avsag hade inte levererats vid tidpunkten for
fakturan, vilket styrelsen var medveten om. Fakturan borde inte ha stillts ut av
Modular. Brf Vita Stridnder var i detta fall inte skyldig att utge ndgon form av
forskottsbetalning.

Det som fakturan avsag hade dessutom Brf Vita Strander felaktigt redan betalat genom

betalning av de tidigare utfirdade fakturorna nr 1183 och nr 1251.

Sammanfattningsvis har Brf Vita Strinder alltsd fakturerats sammanlagt 6 150 000 kr
(1 575000+ 1 500 000 + 3 075 000) avseende innerviaggar kok, badrum och vitvaror.
Detta innebér att Modular begért 1 950 000 kr mer i betalning &n vad som anges 1
Entreprenadavtalet.
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Sedan Brf Vita Striander bestritt Collector Bank AB:s krav har en forlikning tréffats
som innebér att Brf Vita Strinder fétt betala 2 500 000 kr av fakturanr 1284. Darutdver
har Brf Vita Strander drabbats av ombudskostnader som uppgar till 200 357 kr. Brf
Vita Strédnder har betalat sammanlagt 5 775 375 kr avseende innerviggar, kok, badrum
och vitvaror (1 575 000 + 1 500 000 + 2 500 000 + 200 357). Detta innebir att Brf Vita
Strander har drabbats av en skada som uppgér till totalt 1 575 357 kr (5 775 375 —

4 200 000).

Penningdoverforingar till Amun Capital
I februari 2016 gjorde Brf Vita Strénders styrelse tva penningdverforingar om
sammanlagt 16 687 500 kr till Amun Capital. Styrelsen bestod da av Mikael

Palmgqvist, Peter Jansson och Per Erik Johansson.

Overforingen av pengarna gjordes trots att det inte forelag ndgot skuldforhillande
mellan Brf Vita Strander och Amun Capital. Rétt borgenir var istdllet Amun
Investments. Betalningarna skedde saledes till fel part. Mikael Palmqvist har sjilv

begért aterbetalning frin Amun Capital.

Genom att pengarna 6verfordes till fel part har Mikael Palmqvist, Peter Jansson och
Per Erik Johansson orsakat Brf Vita Strander skada motsvarande de dverforda

beloppen.

Det ar upp till Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per Erik Johansson att bevisa att

betalning skett mot avrdkning av Amun Investments revers.

Mikael Palmqvists, Peter Janssons och Per Erik Johanssons pastdenden om att
betalningar skett till Amun Capital med befriande verkan 1 forhdllande till Amun

Investments bestrids av Brf Vita Strdnder.
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Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Per Erik Johansson och Petronella Ericson

Sammanfattning av grunderna for bestridandet
Det bestrids att Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Per Erik Johansson, och Petronella
Ericson brustit i sin lojalitets- och vardplikt gentemot Brf Vita Strander. De har varken

uppsatligen eller pa grund av oaktsamhet orsakat Brf Vita Strander skada.

Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Per Erik Johansson, och Petronella Ericson har ingatt
som ledaméter 1 en interimsstyrelse 1 en byggmaistarbildad bostadsréttsforeningen.
Med hénsyn till den information och det underlag de hade vid varje enskilt tillfdlle
eller beslut kan de varken anses ha agerat uppsatligen eller sd pass oaktsamt att det kan

ligga till grund for skadestandsskyldighet.

Det bestrids att jav forelegat. Det stimmer att Mikael Palmqvist har haft de roller 1
Modular och Brf Vita Strander som gjorts géllande. Mikael Palmqvist har varit man
om att inte befatta sig med fragor rorande Brf Vita Strédnder i egenskap av foretrddare

for Modular.

Det bestrids att Brf Vita Strander drabbats av nagon skada.

Under alla forhéllanden sa finns det ingen adekvat kausalitet mellan Mikael
Palmgqvists, Peter Janssons, Per Erik Johanssons, och Petronella Ericsons ageranden

eller underlitenhet att agera och pastddda skador.

Finner tingsritten att skadestdndsskyldighet foreligger avseende ndgon av de pdstadda

grunderna ska skadestandet jimkas.

Interimsstyrelsens roll och arbete
I allménhet skiljer sig en interimsstyrelses funktion i en byggmastarbildad
bostadsrittsforening 1 stor utstrdckning fran den som styrelsen har i en vanlig

bostadsrittsforening. Till skillnad frin styrelsen i en vanlig bostadsréttsforening utgor



Sid 21
MALMO TINGSRATT DOM T 9586-18

Avdelning 1 2021-06-11

en interimsstyrelse en tillféllig, administrativ konstruktion tillsatt av exploatdren for att
uppfylla kraven i bostadsrittslagen. En interimsstyrelse har foljaktligen ett formellt
inflytande men som indirekt styrs av och vars intresse dr detsamma som exploatorens.
Detta giller dven i forevarande fall. Interimsstyrelsen (Mikael Palmqvist, Peter
Jansson, Petronella Ericson och Per Erik Johansson) har foljaktligen

1 huvudsak varit ett instrument for Exploatoren, som var nddvandig for att genomfora

Projektet.

Vid tiden for undertecknandet av Entreprenadavtalet, dvs. den 1 september 2014, var
Mikael Palmqvist via det privat bolaget Cetona Consulting AB dgare till mindre &n
hilften av aktierna i Modular. Han har aldrig varit direkt eller indirekt huvudagare i
Modular. Vid samtliga tillfdllen som rérde Modulars och Brf Vita Stridnders
mellanhavanden foretrdddes Modular av Marcus Andersson och Jakob Mellergard.

Brf Vita Strander foretraddes av Mikael Palmqvist.

Modular var ett stort bolag med 60—70 anstidllda och med en omséttning om
250 miljoner kr. Mikael Palmqvist, i sin egenskap av styrelseordforande, deltog inte pa

detaljnivd i Modulars olika projekt.

Den forsta som blev tillfrdgad av Exploatoren att inga i Brf Vita Stranders
interimsstyrelse var Mikael Palmqvist. Mikael Palmqvist fick uppdraget att hitta tva
andra lampliga styrelseledaméter. Den 18 mars 2014 tilltradde Mikael Palmqvist, Peter
Jansson och Petronella Ericson som styrelseledamoéter. Vid denna tidpunkt var
villkoren for projektets finansiering slutforhandlade. Varken Mikael Palmqvist eller

ndgon annan i interimsstyrelse hade ndgon mojlighet att paverka dessa villkor.

Peter Jansson hade en bakgrund inom fastighetsbranschen. Petronella Ericson var
jurist. Hon utforde aldrig ndgot reellt arbetet for Brf Vita Strénder. Per Erik Johansson,

som eftertradde Petronella Ericson, hade en bakgrund inom byggsektorn.

Interimsstyrelsen holl moten vid behov och besluten som fattades dokumenterades nér

sa krivdes. I frdgor gillande finansiering fattades besluten av interimsstyrelsen i sin
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helhet. Alla andra beslut fattades av Mikael Palmqvist. Eftersom Mikael Palmqvist
hade egen firmateckningsritt kunde han 16pande fatta operativa beslut for foreningens

rakning, utan ovriga styrelseledamoters medverkan.

I oktober 2015 beviljades de forsta utomstaende personerna medlemskap i Brf Vita
Strander. Dessforinnan hade en referensgrupp bildats bland ldgenhetskdparna.
Referensgruppen skulle for koparnas rikning ha full insyn 1 Projektet och dess
fortskridande. Mikael Palmqvist traffade foretradare for referensgruppen 16pande. De
traffades dven tillsammans med byggplatsledningen. Tvé av medlemmarna i
referensgruppen valdes in 1 interimsstyrelsen 1 syfte att skapa kontinuitet fram till den
forsta ordinarie foreningsstimman for 6verlamnandet av Brf Vita Strander till

medlemmarna. I februari 2016 tilltridde medlemmarna sina ldgenheter.

Fullgorandeforsdkring

Modular kontaktade forsdkringsmedlaren Brim som den 27 juni 2014 bekriftade att
Modular kunde teckna en fullgérandeforsidkring for Entreprenadavtalet under
forutséttning att Modulars ekonomiska stillning inte forsimrades. I ett foljemail till
bekréftelsen angav forsdkringsmiklaren Daniel Nyholm att ett forsdkringbolag
godkint att en forsékring tecknades mot att Modular under entreprenadtiden stéllde en

sakerhet 1 form av en deposition om en miljon kr.

Efter vissa diskussioner mellan Marcus Andersson pa Modular och Jan Severa
angaende fragan om fullgorandeforsdkring atog sig Jan Severa att hantera

forsakringsfragan vidare.

I samband med att finansieringen av Projektet beviljades av Alandsbanken framstillde
banken krav pé att Modular skulle teckna en fullgrandeforsikring. P4 Alandsbankens

begiran infordes darfor villkoret om fullgérandeforsikring 1 Entreprenadavtalet.

Som tydligt framgar av avtalsvillkoret var det Modulars skyldighet att teckna
fullgérandeforsikring. Nédgon kontroll av att fullgdrandeforsakring tecknats gjordes
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inte. Interimsstyrelsen utgick frén att fullgrandeforsékring hade tecknats eftersom
Alandsbanken, som stllt krav om att tecknandet av en fullgérandeforsikring skulle
inforas 1 Entreprenadavtalet, borjade genomfora utbetalningar enligt
byggnadskreditivet. Nar utbetalningarna skedde uppfattades detta foljaktligen som att
samtliga av Alandsbankens villkor for krediten var uppfyllda, inklusive kravet pa
tecknandet av fullgorandeforsékring. Den part, om nagon, som hade ett kontrollansvar

avseende huruvida forsikring tecknats eller inte var dirfor Alandsbanken.

Det var forst i november 2015 som interimsstyrelsen fick kinnedom om att
fullgérandeforsikring saknades. Detta var 1 nédra anslutning till de ”interimistiska
slutbesiktningarna”' och endast nigra manader innan de forsta bostadsrittsinnehavarna
skulle tilltrdda sina ldgenheter. Mikael Palmqvist kontaktade Marcus Andersson pa
Modular och bad om att fd se fullgorandeforsékringens villkor. Anledningen till att
Mikael Palmqvist efterfrdgade villkoren var att det vid denna tidpunkt stod klart att den
planerade inflyttningen i1 Brf Vita Stranders bostadsldgenheter skulle behova skjutas
upp till februari 2016, vilket Mikael Palmqvist trodde behovde anmélas till det
forsdkringsbolag som tillhandahdll fullgérandeforsékringen. Mikael Palmqvist fick
beskedet att nagon fullgérandeforsdkring inte hade tecknats i samband med att

Projektet initierades.

I det stadiet som byggnationen var i under november 2015, var det inte lingre mojligt
for Modular att teckna en fullgorandeforsékring eller for interimsstyrelsen att teckna en
sadan pa Modulars bekostnad. Interimsstyrelsen hade alltsa inget annat alternativ &n att
vidhalla Entreprenadavtalet med Modular, 1 syfte att f4 Projektet fardigstallt sa att Brf

Vita Strinders medlemmar kunde tilltrdda sina ldgenheter sa snart som mdjligt.

Det bestrids alltsa att Mikael Palmqvists, Peter Janssons och Petronella Ericsons
styrelseuppdrag innefattat ett ansvar gentemot Brf Vita Strander att kontrollera att
Modular tecknat en fullgérandeforsikring. Det bestrids att interimsstyrelsen 1 detta

avseende pa nagot sitt avstatt fran en réttighet enligt Entreprenadavtalet. Det var

! Inte en entreprenadrittslig term, men en fackterm som anvinds i praktiken.
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Modulars skyldighet att teckna en fullgérandeforsdkring. Interimsstyrelsen kan inte
genom underlatenhet att kontrollera huruvida Modular levde upp till denna skyldighet
anses ha avstatt fran en réttighet enligt vad som framgar av direktavtalet frdn den

30 juli 2014. Inte heller interimsstyrelsen senare agerande, nir det i november 2015
kom till Mikael Palmqvist kinnedom att fullgorandeforsékring saknades, kan tolkas

som ett avstaende fran en sddan rittighet.

Mikael Palmqvists eventuella eller pastadda jav saknar betydelse for interimsstyrelsens

pastadda skyldighet att kontrollera om Modular tecknade en fullgérandeforsiakring.

Overldtelse av faktura till Collector Bank AB
I november 2015 var som ovan framgétt de "interimistiska slutbesiktningarna” nira
forestaende och det var endast ndgra ménader innan de forsta bostadsréttsinnehavarna

skulle tilltrdda sina ldgenheter.

Den 16 november 2015 skickade Modular faktura 1284 till Brf Vita Strédnder. Fakturan
avsag innervaggar, kok, badrum och vitvaror, och var en slutfaktura mot lyft 8.
Fakturan hade 6verlétits av Modular till Collector Bank AB. Av fakturan framgick
ocksa att rétten till betalning hade 6verlatits till Collector Bank AB.

Att Modular hade ritt att belana fakturor foljer av punkten 9.7 Entreprenadavtalet.

Med anledning av att fakturan 6verlétits kontaktades Peter Jansson den 17 november
2015. Peter Jansson bekréftade att fakturan var riktig, att arbetet hénforligt till fakturan
var utfort, att det inte fanns négra tvister med Modular eller motfordringar pd Modular.
Detta var ocksé helt i enlighet med interimsstyrelsens uppfattning vid den aktuella
tidpunkten. Fakturan var inte forfallen till betalning, vilket emellertid inte heller

omfattades av Peter Janssons bekriftelse.

Fakturan avsag innerviggar, kok, badrum och vitvaror. Materialet hade bland annat
tillverkats av HTH pa bestéllning av Modular for att installeras i ldgenheterna. For att

utrustningen skulle levereras till Brf Vita Strander kravdes att fakturan betalades.
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Prestationen, dvs. tillverkning av materialet, kopplad till fakturan var alltsa utford vid

tiden for betalning.

Det bestrids att materialet redan var betalt inom ramen for lyftplanen. Som framgér av
lyftplanen utgick denna fran att det skulle ske fa och beloppsmaéssigt stora lyft. Vid
tiden for fakturan var byggnadskreditivet frin Alandsbanken forbrukat och den vidare
finansieringen skulle ske genom bland annat tillskjutna dgarmedel. Overlatelsen av
fakturan till Collector AB var en del i en s.k. bryggfinansiering i avvaktan pa att

Exploatoren skulle tillskjuta 6verenskomna medel.

Fakturan omfattade dven vissa merkostnader i forhdllande till lyftplanen som uppstatt
till f61jd av att Projektet var forsenat. Dessutom ingick kostnader for tillval 1 kok och
badrum som bostadsrittsforeningens medlemmar hade gjort. Detta innebar emellertid
inte att fakturan var oriktig. Det saknades grund for interimsstyrelsen att vid tiden for
godkédnnandet innehdlla betalning av fakturan. Om interimsstyrelsen inte hade godként
fakturan hade hela Projektet riskerat att forsenas, vilket inte hade varit forenligt med

Brf Vita Strianders och dess medlemmars intressen.

Styrelsen har varken haft uppsét eller forfarit oaktsamt genom godkédnnandet. Enligt
punkten 9.4 1 Entreprenadavtalet skulle Brf Vita Strander 16pande godkénna och betala
fakturorna om det inte fanns uppenbara skil mot det. Ndgra uppenbara skél mot att
betala fakturan fanns inte i detta fall. Under alla forhallanden foreligger inte adekvat

kausalitet mellan styrelsens agerande och pastadd skada.

Godkénnandet av fakturan utgor inte ett beslut om avtal mellan Brf Vita Strander och
en juridisk person som Mikael Palmqvist fick foretrdda, vilket far betydelse for fragan

om jav.

Betalning till Modular
Bostadsrittsinnehavarna skulle tilltrdda sina ligenheter 1 borjan av 2016. Innan
tilltrddet genomfordes i januari 2016 “interimistiska slutbesiktningar” av ligenheterna.

Delar av Projektet besiktigades for att mojliggora att inflyttning kunde ske etappvis.
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Besiktningen genomfordes av Akermans Ingenjorsbyré och fran interimsstyrelsen var
Per Erik Johansson nédrvarande. I besiktningsutlatandena noterades ett stort antal fel,
brister och anméarkningar. Majoriteten av dessa noteringar var av sddant slag som &r
sedvanliga vid denna typ av nyproduktioner, t.ex att mileriarbeten kravde
forbattringar. Utlatandena visade ocksé att Projektet i allt véasentligt var fardigstallt vid
tiden for besiktningen. I slutet av januari 2016 meddelade milj6- och
byggnadsndmnden interimistiskt slutbesked. Nér sedan Brf Vita Strinders medlemmar
tilltradde sina ldgenheter 1 februari 2016 uppskattade interimsstyrelsen de aterstaende

arbetena, inklusive atgirdande av besiktningsanmirkningar, till cirka 2 800 000 kr.

Under varen 2016 etablerade Modular ett platskontor med personal pa plats som under
de foljande manaderna och fram till konkursen 1 juni 2016 enbart arbetade med att
atgirda de fel och brister som framkommit vid besiktningen. Efter det att Modular
atgirdat besiktningsanmarkningarna aterstod det endast att fardigstilla utemiljon och
att atgédrda en carport. Slutbesiktning av hela Projektet var planerat till den 3 — 4 maj

2016. Slutsamrdd med kommunen var planerat till augusti 2016.

Vid tiden for betalning av fakturan till Modular hade interimsstyrelsen ingen rétt att
innehalla betalning. Den aktuella betalningen till Modular var inte att betrakta som en
slutfaktura. Betalningen var inte heller en slutlig reglering av entreprenadsumman da
det dven dérefter kvarstod mojligheter for foreningen att halla inne en del av
entreprenadsumman, genom att exempelvis innehalla betalning for utforda ATA-
arbeten. Slutbesiktning hade dnnu inte genomforts. Vid interimsstyrelsens bedomning
om de hade ritt att innehalla betalning sa beaktade de att det fanns utforda och
obetalda AT A-arbeten. I friga om ATA-arbeten kan nimnas faktura 1332, dir bade
faktureringstidpunkt och forfallodag inf6ll efter den aktuella betalningen till Modular.
Denna ATA-faktura ir dven ett exempel pa de arbeten som forblev obetalda, dven efter

det att Modulars konkurs avslutats.
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Styrelsen (genom Mikael Palmqvist) har inte lovat att innehalla 4 800 000 kr i
forhallande till Modular. Det har inte heller av annat skil varit vardslost av styrelsen

att — som forhdllandena ség ut da — bevilja lyft enligt lyftplanen.

Betalningen till Modular var inte ett beslut om avtal mellan Brf Vita Strander och en
juridisk person som Mikael Palmqvist fick foretrdda, vilket ar av betydelse for fragan

om jav.

Kostnader for firdigstdillande och felavhjdlpande
Vid tiden for Modulars konkurs 1 juni 2016 var merparten av arbetena utforda. Det
som aterstod var dtgérdande av en carport och fardigstédllande av vissa balkong- och

trappréacken.

Merparten av de besiktningsutldtanden som Brf Vita Strander hdnvisar till ar
uppréttade langt efter Modulars konkurs och efter det att Brf Vita Stranders

medlemmar flyttat in 1 ldgenheterna.

Mikael Palmgqvist, Peter Jansson, Per Erik Johansson och Petronella Ericson bestrider
att de dr betalningsansvariga for de kostnader som uppstétt till f61jd av att Brf Vita
Strander latit utfora arbeten som foreningen bendmnt fardigstéllande och
felavhjdlpande. De bestrider dven att dessa arbeten varit nddvéindiga atgérder for
fardigstdllande och felavhjdlpande. Det bestrids vidare att Modular haft ansvar for
dessa kostnader enligt Entreprenadavtalet. Det bestrids ocksa att dessa kostnader hade

ersatts om det funnits en fullgérandeforsékring.

Merparten av Servicekubens arbeten, uppgéende till en kontraktssumma av
10 800 000 kr, avser arbete med fasaderna. Det bestrids dels att fasaden varit felaktig,

dels att Modular eller interimsstyrelsen ansvarar for den pastadda bristen.

Det dr forvisso korrekt att panelen delvis var felaktigt monterad, vilket sannolikt skulle

ha inneburit att Modular fatt demontera och justera uppséttningen av fasaden.
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Fasadvirket och ytbehandlingen var emellertid av hog kvalitet och ingick i
entreprenaden. Det dr darfor endast av estetiska skdl som Brf Vita Strander har valt att
ersitta detta med en fasad av exklusivt sibiriskt larktrd, genom det arbete som for
ndrvarande pagar. Detta &r foljaktligen en kostnad som Brf Vita Strander ska sté for.
Det finns inte heller stod for att denna atgird skulle ingé i Modulars atagande enligt

Entreprenadavtalet.

Vid foreningsstimman den 18 juni 2018 rddde stor oenighet rérande behovet av att
byta ut fasaden. Som framgér av protokollet reserverade sig tolv medlemmar mot
beslutet att fullfolja prospektet for fardigstillande, inklusive byte av fasad. P& begiran
av medlemmarna i Brf Vita Strander limnades infor stimman dven ett utlaitande 6ver
prospektet for fardigstidllande och behovet av fasadbyte fran Bengt Hansson, professor
1 byggproduktion vid Lunds universitet. Som framgér av utldtandet maste bytet till
annan typ av trd i panelen, sdsom larktrd, betraktas som en investering och inte som en
underhallsatgdrd. Sammanfattningsvis framgér dven att professor Bengt Hansson inte
ansag det tekniskt eller ekonomiskt motiverat att byta fasaden. Att inkludera t.ex. bytet
av fasad som en "faktisk kostnad for fardigstidllande av Modulars entreprenad och

felavhjdlpande som varit entreprendrens ansvar” dr foljaktligen felaktigt.

Penningéverforingar till Amun Capital

I samband med att Amun Investments 6verldt andelarna 1 Vita Strander Ekonomisk
forening till Brf Vita Strander stillde Brf Vita Strander ut en revers till Amun
Investments enligt vilken amortering skulle ske till Amun Investments vid anfordran.
Vid tiden for interimsstyrelsens utbetalning, dvs. 1 februari 2016, var Amun

Investments ett heldgt dotterbolag till Amun Capital.

Amun Investments och Amun Capital 6verenskom internt om att amortering av
reversen skulle ske till Amun Capital. Interimsstyrelsen blev underrittade om det av
Joakim Schdldstrom, som i februari 2016 var suppleant i styrelsen for bdde Amun
Investments och Amun Capital. I denna egenskap hade han i forening med minst en av
antingen Ola Wengberg eller Jan Severa ritt att teckna bAde Amun Investments och

Amun Capitals firma.
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Joakim Schdldstrom tog foljaktligen fram betalningsinstruktioner som sedan skickades

till Mikael Palmqvist som ombads att signera for foreningens rikning.

Avseende de i malet relevanta overforingarna skedde detta genom att Joakim
Scholdstrom den 19 februari 2016 respektive 22 februari 2016 skickade ett mail till
Mikael Palmqvist. Till respektive mail bifogades betalningsinstruktioner, varvid
bostadsrattsforeningen begirde att 10 950 000 kr respektive 5 737 500 kr skulle
erlaggas till Amun Capital. Som framgéar skulle 6verforingarna dven méarkas

amortering av revers”.

Som framgéar av Joakim Schéldstroms mail frin den 19 februari 2016 var Ola
Wengberg inkopierad. P4 motsvarande sétt framgér av Joakim Scholdstroms mail fran

den 22 februari 2016 att bade Ola Wengberg och Jan Severa var inkopierade.

Beslutet om att amortering av reversen skulle ske till Amun Capital istéllet for Amun
Investments har foljaktligen fattats av behoriga stillforetradare for de bada bolagen i
enlighet med den vid tidpunkten gillande firmateckningsritten. Detta framgar med
tydlighet av att betalningsinstruktionerna, varvid bostadsrittsforeningen instruerades
att erligga amortering av reversen till Amun Capital, i bada fallen har skickats fran
behoriga stéllforetrddare for bAde Amun Investments och Amun Capital. Betalningarna
har ddarmed skett till rdtt borgendr och med befriande verkan for

bostadsréittsforeningen.

Att Amun Investments inte har en fordran mot Brf Vita Strander framgér dven av
bolagets arsredovisningar. Under maj 2017 6verldt Amun Capital samtliga aktier 1
Amun Investments. Amun Investments dr sedan den 27 maj 2017 forsatt i likvidation.
Likvidatorn har uppgett att han inte kidnner till den aktuella reversen eller att Amun

Investments skulle ha ndgon utestdende fordran mot Brf Vita Strénder.

For det fall Amun Investments overlatit reversen till en utomstaende part borde denna
denuntierat Brf Vita Strander 1 frdga om Overlatelsen, i syfte att vara materiellt

legitimerad att ta emot betalning. Nagon sddan denuntiation har varken Mikael
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Palmgqvist, Peter Jansson eller Per Erik Johansson mottagit. Det har dessutom inte
framforts krav mot Brf Vita Strdnder avseende de gjorda betalningarna till Amun

Capital varfor Brf Vita foreningen Strénder inte drabbats av ndgon skada.

Amun Capital har alltsa haft rétt till betalningarna om 16 687 500 kr. Betalningarna
avser amortering enligt reversen och har ratteligen skett till Amun Capital med

befriande verkan. Det har ddrmed inte uppstatt ndgon skada.

Utbetalningarna var inte ett beslut om avtal mellan Brf Vita Stréander och en juridisk

person som Mikael Palmqvist fick foretrdda, vilket dr av betydelse for fraigan om jév.

Jimkning av skadestand

Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Petronella Evicson och Per Erik Johansson

Hénsyn ska tas till Mikael Palmqvists, Peter Janssons, Petronella Ericsons och Per Erik
Johanssons ekonomiska forméga. Skadestandsanspréket dr 1 forevarande fall riktat mot
dessa personligen. I detta avseende bor sdrskilt beaktas att interimsstyrelsen har saknat
ett adekvat forsidkringsskydd. Interimsstyrelsen hade initialt en s.k. kravbaserad
ansvarsforsikring hos IF som gillde till och med den 2 december 2016. I december
2016 bytte foreningen, efter inrddan fran forsédkringsradgivaren Soderberg & Partners,
forsékring till en s.k. orsaksbaserad ansvarsforsiakring hos QBE. Av okdnd anledning
borjade denna gilla forst den 5 december 2016. Den 31 december 2017 bytte Brf Vita
Strander ater forsdkringsbolag, denna gang till Trygg-Hansa.

Skillnaden mellan krav- och orsaksbaserade forsékringar &r att kravbaserade
forsakringar ger den skadelidande rétt till ersdttning under forutsittning att denna
anmdler skadan under tiden som forsdkringen géller, oavsett nir skadan intréffade eller
orsakades. Orsaksbaserade forsékringar kréiver 1 stillet att skadan orsakades under

forsdkringsperioden.
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Den i malet pastadda skadan orsakades under tiden forsédkringen hos IF var géllande,
men anméldes av forklarliga skil forst senare. Vid bytet fran krav- till orsaksbaserad
forsakring har det uppstatt ett glapp 1 forsdkringsskyddet. Bade IF och QBE har
meddelat att forsdkringarna inte &r tillimpliga for det framstillda kravet. Mot bakgrund
av det tidsmissiga uppehall som skedde i forsdkringsskyddet under december 2016 har
aven Trygg-Hansa meddelat att den nuvarande ansvarsforsédkringen inte heller omfattar

tvisten.

For det fall skadesténdet inte skulle jamkas skulle detta foljaktligen fa orimliga
konsekvenser for Mikael Palmqvist, Peter Jansson, Petronella Ericson och Per Erik

Johansson.

Brf Vita Strdander

Det finns inte skil att jimka skadestdndet. Mikael Palmqvist var vid tidpunkten for
bytet av forsdkringsgivare styrelseledamot och tillika forsdakringsansvarig i Brf Vita
Strander. Mikael Palmqvist hade enligt egen utsaga sirskild kunskap och kompetens
inom forsékringsomradet. Byte av forsdkringsgivare hade inte kunnat ske om inte

styrelsen hade godként det.

Talan mot Petronella Ericson

Petronella Ericson

Utifran beslutets ordalydelse 1 protokollet har foreningsstimman inte uttryckligen
beslutat att bevilja Petronella Ericson ansvarsfrihet. Petronella Ericson &r
overhuvudtaget inte omnimnd i stimmans beslut. Detta innebér att foreningsstimman
inte kan anses ha tagit stéllning till frdgan om hennes ansvar for det aktuella

rdkenskapséret, vilket dr en processforutsittning.

Under alla omsténdigheter, och for det fall tingsrétten skulle finna att

foreningsstimman har tagit stéllning till Petronella Ericsons ansvar, har stdimman
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beviljat henne ansvarsfrihet eftersom hon inte omndmnts i namnuppréikningen over de

styrelseledamoter som inte beviljats ansvarsfrihet.

Talan mot Petronella Ericson ska avvisas.

Brf'Vita Strdnder

Petronella Ericson ingick i styrelsen under del av rdkenskapsaret 2015. Till skillnad
fran Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per Erik Johansson ingick Petronella Ericson
déremot inte i styrelsen under rdkenskapsaret 2016. Petronella Ericson uttriddde som
styrelseledamot nagon dag innan Per Erik Johansson tilltrddde. Foreningsstimman i
Brf Vita Striander har, utifran ansvarsfrihetsbeslutets ordalydelse (’att inte bevilja
styrelsen”), beslutat att inte bevilja styrelsen, det vill sdga ingen styrelseledamot
inklusive Petronella Ericson, ansvarsfrihet avseende rikenskapsaret 2015. Beslutet ska
ses 1 jamforelse med beslutet vid nédstfoljande foreningsstimma den 22 november 2017

att ”inte bevilja ansvarsfrihet for ledamoterna”.

Vid foreningsstimman avseende ridkenskapsaret 2015 foretogs en omrdstning om
ansvarsfrihet avseende hela styrelsen. Vid foreningsstimman avseende riakenskapséret
2016 foretogs ddremot en omrostning om ansvarsfrihet for varje enskild

styrelseledamot.

Om tingsrétten skulle finna att Petronella Ericson inte omfattas av beslutet att neka
styrelsen ansvarsfrihet, s& gar det likvél inte att motsatsvis tolka beslutet som att
Petronella Ericson har beviljats ansvarsfrihet. Det &r vanligt att beslut 1
ansvarsfrihetsfrigan omfattar hela styrelsen. Vad protokollet saknar 4r en redovisning

av de tva styrelsesammansittningarna under rdkenskapséaret 2015.

Brf Vita Strianders faststillelsetalan

Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per Erik Johansson
Det framstéllda faststéllelseyrkandet medfor inte sddana fordelar som uppvéger de

oldgenheter som foljer av risken for att tvisten inte blir slutligt avgjord genom den
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forda talan (jfr NJA 2007 s. 108). Den dr dessutom inte dgnad att undanrdja den

ovisshet och det forfang som foljer av ovissheten.

For det fall Brf Vita Strinder inte vinner framgang med sitt forstahandsyrkande men,
mot formodan, skulle fa bifall till sitt andrahandsyrkande kommer tvisten inte att
slutligt avgoras genom tingsrittens dom. Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per Erik
Johansson skulle i sddana fall behdva avvakta att ett eventuellt krav motsvarande
overforingarna till Amun Capital framstélls mot foreningen och att foreningen dérefter
pa nytt vicker en fullgérelsetalan. Att under lingre tid behdva utstad en sddan ovisshet
och eventuellt sta infor ytterligare en tvist hade medfort avsevirda besvar for Mikael
Palmgqvist, Peter Jansson och Per Erik Johansson — som é&r stimda 1 egenskap av

privatpersoner.

Vidare bor framhéllas att Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per Erik Johansson som
grund for bestridandet dven har anfort att eventuellt skadestdnd ska jamkas med
hansyn till handlingens beskaffenhet, skadans storlek och omstidndigheterna 1 6vrigt.
Det léter sig foljaktligen inte goras att prova frdgan om skadestdndsskyldighet
oberoende av den uppkomna skadans art och storlek (jfr NJA 2005 s. 517), vilket kan
komma att ske vid ett eventuellt ogillande av Brf Vita Stranders forstahandsyrkande

gillande overforingarna till Amun Capital.

Sammanfattningsvis dr den forda faststéllelsetalan inte lamplig.

Brf Vita Strdnder
Faststillelsetalan medfor sddana fordelar som uppvéger de oldgenheter som foljer av

risken fOr att tvisten inte blir slutligt avgjord genom den forda talan.

Brf Vita Strinder lider forfing av osékerheten om Mikael Palmqvists, Peter Janssons
och Per Erik Johanssons skadestandsansvar avseende betalningarna till Amun Capital.
Motparterna har anfort att Amun Investments reversfordran pé foreningen dverlatits till

Amun Capital och att betalningarna till Amun Capital dirfor skett med befriande
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verkan for Brf Vita Strénder. Motparterna har dock inte inkommit med nagon skriftlig
dokumentation till styrkande av att Amun Investments fordran pd foreningen skulle ha
overlatits till Amun Capital. Det star dérfor inte klart om betalningarna skett med
befriande verkan for Brf Vita Striander eller om Amun Investments eller annan i
framtiden kan komma att kriva att Brf Vita Strinder betalar dessa belopp ytterligare en
gang. Brf Vita Strinders nuvarande styrelse maste beakta risken for framtida

betalningskrav i sin 16pande forvaltning av foreningen.

Utover vad som tidigare anforts i malet foreligger dven forfang av processuell natur.
Penningdverforingarna till Amun Capital skedde i februari 2016. Foéreningsstimman
avseende styrelsens arbete under rdkenskapsaret 2016 holls den 22 november 2017.
Skadestandstalan mot Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per Erik Johansson har
behdvt vickas inom ett ar fran foreningsstimman. Brf Vita Strander har siledes inte
haft mojlighet att avvakta eventuellt betalningskrav fran Amun Investments eller annan

for att forst dérefter vicka skadestdndstalan mot de tidigare styrelseledamoterna.

Faststillelseyrkandet och fullgorelseyrkandet stodjer sig pa visentligen samma grund.
For det fall Amun Investments eller annan i framtiden kriaver Brf Vita Stridnder pa
ytterligare betalning med stod av reversen dr det inte sjdlvklart att kravt belopp
kommer att uppga till just 16 687 500 kronor. Amortering p4 Amun Investments revers
ska ske vid anfordran. En eventuell framtida fraga om jimkning av Mikael Palmqvists,
Peter Janssons och Per Erik Johanssons skadestdndsansvar bor lampligen goras utifran
det belopp som da kravs. Om tingsréitten inte skulle bifalla Brf Vita Stranders
forstahandsyrkande maste det, mot bakgrund av ovan, i sjélva verket anses fordelaktigt
och lampligt att skadestdndsfragan behandlas i tva steg. Omfattningen av en eventuell
framtida fullgorelseprocess skulle dértill vara begransad. Om tingsratten kommer fram
till att styrelseledamoterna inte dr skadestandsskyldiga mot Brf Vita Strinder kommer

det dessutom aldrig att bli aktuellt med en framtida fullgorelsetalan mot dem.
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Eftersom Brf Vita Strénder limnat uppgifter om skadestandsbeloppets storlek hade det
inte heller métt ndgot hinder att motparternas jaimkningsyrkande provas i en

faststéllelseprocess (jfr NJA 2005 s.517).

Faststillelseyrkandet kan inte avvisas enbart pa den grund att Mikael Palmqvist, Peter
Jansson och Per Erik Johansson stimts 1 egenskap av fysiska personer. Svarandena
framhaller att de &r stimda i1 egenskap av privatpersoner. Pastadendet ar felaktigt.
Mikael Palmgqvist, Peter Jansson och Per Erik Johansson har i egenskap av fysiska
personer utgjort bildarstyrelse 1 Brf Vita Strinder som ett led i en kommersiell

verksamhet som gatt ut pa att producera och sélja flerbostadshus.

UTREDNINGEN

Brf Vita Strander har som muntlig bevisning aberopat forhor under sanningsforsidkran
med Joachim Landhager och Lars Olsson samt vittnesforhor med Erik Mauritzson,
Mikael Mansson, Pontus Andersson, Christer Hansson, Ingemar Nilsson, Jens

Kjellman, Johan Anderberg och Yngve Gustafsson.

Mikael Palmgqvist, Peter Jansson, Per Erik Johansson och Petronella Ericson har som
muntlig bevisning aberopat forhor under sanningsforsikran med sig sjdlva. De har
aberopat vittnesforhor med Johan Birgersson, Marcus Andersson, Helle Mills, Nina

Rosenlund och Marie Gunn.

Bada parterna har dberopat omfattande skriftlig bevisning.

DOMSKAL

Brf Vita Strinders talan mot Petronella Ericson ska avvisas

Vid provningen i denna del géller lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Enligt
13 kap 5 § i den lagen fér talan om skadestand till foreningen véickas mot en
styrelseledamot, om majoriteten eller en minoritet som bestdr av minst en tiondel av de

rostberittigade 1 foreningen vid en foreningsstdmma har rostat for ett forslag om att
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viicka en skadestandstalan, eller har rostat mot ett forslag om ansvarsfrihet.> Av detta
foljer att en stimmobehandling dr en processforutsittning. Om en talan inte har
foregéatts av en stimmobehandling ska den alltsd avisas. Att fragan har
stimmobehandlats ska styrkas av den som vécker talan, dvs. i detta fall Brf Vita

Strander.

Foreningsstimma i Brf Vita Strinder avseende rakenskapsaret 2015 holls den

25 oktober 2017. Av det upprittade och justerade protokollet frén den stimman
framgér inte av dess ordalydelse att fragan om ansvarsfrihet for just Petronella Ericson
avhandlades pa stimman. Det framgéar daremot att stimman inte beviljade Mikael
Palmgqvist, Peter Jansson och Per Erik Johansson ansvarsfrihet. Utgdngspunkten ar att
ett 1 behorig ordning justerat protokoll frén en foreningsstdmma riktigt terger vad som
forevarit pd stimman och innehéllet i protokollet dger vitsord sa ldnge som bevisning

inte forebringats som utvisar annat (jfr NJA 1990 s. 286).

Vid foreningsstimman var bland andra nuvarande styrelseledamoten Joachim
Landhager, davarande styrelsesuppleanten Mikael Mansson och Brf Vita Stranders
davarande revisor Erik Mauritzon nédrvarande. De har infor tingsrétten inte ndrmare
kunnat redogdra for omrostningen. Deras minnesbilder har varit vaga och saknat
detaljer. Deras uppgifter maste darfor bedomas med forsiktighet. Det bor dven noteras
att Joachim Landhager och Mikael Mansson dessutom fortfarande dr medlemmar i Brf
Vita Strander och har egna intressen av att kunna stélla personer till svars for de

pastadda felen och bristerna i entreprenaden.

Vid foreningsstimman var dven de davarande styrelseledamoterna Marie Gunn och
Nina Rosenlund nérvarande. De har under sina forhor infor tingsrétten bdda ldmnat
detaljerade uppgifter om hur omréstningen 1 friga om ansvarsfrihet gick till. De har
samstammigt berittat att det var en sluten omrdstning och att lappar delades ut med
namnen pd de styrelseledamoter som omrdstningen avsag. Petronella Ericsons namn

fanns inte med pa ndgon av lapparna. Enligt Marie Gunn, som skrev protokollet, och

2 Detsamma giller enligt den nu gillande lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar.
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Nina Rosenlund togs aldrig frdgan om ansvarsfrihet for Petronella Ericson upp pa

stimman.

Med hdnsyn till det som antecknas i protokollet fran foreningsstimman i kombination
med Marie Gunns och Nina Rosenlunds uppgifter kan tingsrétten inte dra ndgon annan
slutsats én att frigan om ansvarsfrihet for Petronella Ericsons inte behandlades pa
foreningsstdmman. Brf Vita Strinder har inte visat att process-forutséittningarna ar

uppfyllda. Darmed ska Brf Vita Stranders talan mot Petronella Ericson avvisas.

Brf Vita Striinders faststillelsetalan ska avvisas

Enligt 13 kap. 2 § rittegangsbalken far talan om faststillelse huruvida ett visst
rattsforhdllande bestar eller inte bestér tas upp till provning, om ovisshet rdder om
rattsforhdllandet och om detta ar till forfang for kdranden. Kravet pa att det ska vara
fraga om ett rattsforhdllande innebdr att det ska rora ett konkret réttsligt forhallande
mellan parterna och att talan inte far avse rena sakforhdllanden. Kravet innebér vidare
att talan maste anknyta till minst en réttsfoljd och att yrkandet om en viss rittsfoljd
maste ha en tillrackligt tydlig anknytning koppling till konkreta omstdndigheter som

aberopas som grund.

Bestammelsen i 13 kap. 2 § rattegangsbalken &r fakultativ. Detta innebér att det utover
1 paragrafen angivna forutsiattningar dven kravs att rédtten finner att den ifragavarande
faststillelsetalan med hénsyn till omstdndigheterna framstar som lamplig for att den
ska tas upp till provning (se NJA 2005 s. 517, NJA 2007 s. 108 och NJA 2013 s. 209).
Faststillelsetemats utformning maste som utgangspunkt mojliggora att ovissheten om

parternas rattsforhiallande kan undanrdjas pa ett meningsfullt sétt.

I detta fall vill Brf Vita Strinder fa faststillt att Mikael Palmqvist, Peter Jansson och
Per Erik Johansson ér solidariskt skadestandsskyldiga gentemot Brf Vita Strander med
anledning av att de har beordrat de penningdverforingar till Amun Capital. Som grund
for talan har Brf Vita Strinder anfort att det réttsforhdllande varom det rdder ovisshet

ar om Brf Vita Strénder 1 och med penningdverforingarna till Amun Capital har betalat
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med befriande verkan i forhdllande till Amun Investments. I denna rittegang ér
emellertid inte Amun Investments part. Tingsratten kan darfor inte genom en dom
mellan parterna i aktuellt mal rattskraftigt avgora vad som géller mellan Brf Vita
Strénder och Amun Investments. Ovissheten rorande detta rittsforhallande kan déarmed
inte undanrdjas genom den av Brf Vita Strander forda faststillelsetalan. Den av Brf

Vita Striander i andra hand forda faststédllelsetalan ska darfor avvisas.

Tingsritten Overgar med detta till att prova fraigan om Mikael Palmqvist, Peter Jansson
och Per Erik Johansson vid fullgérandet av sina uppdrag i interimsstyrelsen av uppséat
eller av oaktsamhet underlatit att agera eller agerat pa ett sddant stt att det kan ligga

till grund for skadesténd till Brf Vita Strander.

Mikael Palmgqvists, Peter Janssons och Per Erik Johanssons skadestindsansvar
En styrelseledamot har en allmén vérd- och lojalitetsplikt i forhdllanden till den
ekonomiska foreningens intressen. I lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar
(EFL) kommer detta till uttryck 1 de skyddsregler som finns intagna om jav och
generella begrinsningar i en stillforetridares kompetens.® Bestimmelsen om jiv for
styrelseledamot finns 1 7 kap 23 § EFL. Det finns anledning att dterkomma till
innehéllet 1 den bestimmelsen ldngre fram. Enligt generalklausulen 17 kap 42 § EFL
far styrelsen eller nagon annan stéllforetrddare for foreningen inte rattshandla eller
vidta ndgon annan atgird som ar dgnad att ge en otillborlig fordel at en medlem eller

nagon annan till nackdel for foreningen eller ndgon annan medlem.

Enligt 21 kap 1 § EFL ska en styrelseledamot som uppsatligen eller av oaktsamhet
skadar foreningen nér han eller hon utfor sitt uppdrag ersitta skadan.*
Skadestandsbestimmelsen géller samtliga styrelseledamoter. Det gar inte att undga
ansvar for vad som foljer av uppdraget pa grund av att det endast varit av formell natur
eller att han eller hon inte forstatt innebdrden av uppdraget (jfr NJA 1974 s. 297). En

individuell provning av oaktsamheten ska ske och den bor paverkas av vilken typ av

3 Detsamma gillde enligt den tidigare lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar.
4 Se not 3.
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styrelse det dr fradga om och den arbetsfordelning som rdder inom styrelsen. Vid
bedémningen av om styrelseledamoten varit oaktsam far beaktas om styrelseledamoten
asidosatt sin vard- och lojalitetsplikt. Ledning far hamtas fran allménna
skadestandsrittsliga principer. Bedomningen ska dessutom goras utifran de
forhallanden som radde och den information som fanns tillgéinglig for respektive

styrelseledamot vid tidpunkten for respektive underlatenhet eller handling.

I forvarande fall har det varit friga om interimsstyrelse i en byggmastarbildad
bostadsréittsforening. Som anges 1 SOU 2017:31 fungerar denna typ av foreningar
inledningsvis som ett instrument for ett byggforetag att genomfora byggprojekt och ett
satt att marknadsfora bostadsritter (se bl.a. s. 217 och 225 i nimnda SOU). Som dven
anges bestar den tillfalliga styrelsen ofta av personer som &r knutna till féreningens
avtalsmotpart, dvs. byggforetaget. Som ocksé anges foretrader de foreningen nir
entreprenadavtal ingds med byggforetag och ndr den ekonomiska planen upprittas.
Deras medverkan &r en forutséttning for att uppfylla kraven vid bildandet av en

bostadsréttsforening.

Med hénsyn till syftet med en interimsstyrelses uppdrag i en byggmaéstarbildad
bostadsrittsforening maste en sadan styrelse ha en rimlig handlingsfrihet for att kunna
genomfora byggprojektet pa ett rationellt sitt. Detta innebér att styrelsen maste kunna

vidta sadana atgdrder som kan anses motiverade ur projektsynpunkt.

Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per Erik Johansson tillsattes som
styrelseledamoter 1 Brf Vita Strédnder pd uppdrag av Exploatoren. De tillsattes pé
grundval av sina olika kompetensomraden i syfte att med sina respektive kompetenser
bidra till att foreningen kunde 6verldmnas till de medlemmar som kdpt bostédder. I
praktiken, vilket med all tydlighet framkommit vid forhéren med de i malet horda
personerna, sa var det Mikael Palmqvist som foretrddde Brf Vita Strander under
entreprenadtiden. Peter Jansson och Per Erik Johansson hade en marginell roll. Det var
Mikael Palmqvist som hade det 6vergripande ansvaret for foreningen och som skotte

de praktiska frdgorna for foreningens rikning under byggnationen. Mikael Palmqvist
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var dock inom ramen for sitt uppdrag beroende av Exploatéren som ansvarade for
finansieringen av Projektet. Av Mikael Palmqvist och Marcus Andersson uppgifter har
framkommit att det var Exploatoren, frimst genom Jan Severa, som var den som hade

kontrollen 6ver Projektet och egentligen styrde det.

Vid bedomningen av skadestandsansvaret anser tingsrétten att Mikael Palmqvists,
Peter Janssons och Per Erik Johanssons ageranden och underlatenhet att agera maste

ses 1 ljuset av de ovan nyss redovisade omstandigheterna.

Mikael Palmqvist har inte varit jivig

Av 7 kap 23 § EFL foljer att styrelseledamot inte far handldgga en fraga om avtal
mellan styrelseledamoten och foreningen, avtal mellan foreningen och tredje man, om
styrelseledamoten har ett vdsentligt intresse i1 fragan som kan strida mot foreningens
intresse, eller avtal mellan foreningen och en juridisk person som styrelseledamoten

ensam eller tillsammans med nigon annan far foretrida.’

Brf Vita Strander har ldimnat vaga och diffusa pastdenden om att Mikael Palmqvist
varit javig. Foreningen har inte konkretiserat jdvspéstaendet, utan har endast i allmdnna
ordalag pekat pa att Mikael Palmqvist haft ett vinstintresse i Modular. Tingsritten kan
darvid konstatera att Mikael Palmqvist hade tecknat sig for en ldgenhet i Brf Vita
Strander och att han av den anledningen hade ett intresse av att Projektet roddes i land.
Projektet med Brf Vita Strander utgjorde endast en mindre del av Modulars
verksamhet. Projektet var inte orsaken till Modulars konkurs. Det uppdrag som Mikael
Palmqvist hade i Modulars styrelse géllde strategiska frdgor och inte den 16pande
verksamheten. Mikael Palmqvist var varken personligen eller via bolag huvudagare 1
Modular. Dessutom s& hade Exploatdren genom sitt optionsavtal ett bestimmande
inflytande dver Modular. Brf Vita Stridnder har inte visat att Mikael Palmqvist haft ett
vésentligt intresse 1 fragor han hanterade rorande Modular, én mindre har foreningen

visat att Mikael Palmqvist var javig.

5 Detsamma giillde enligt den tidigare lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar.
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Svarandenas agerande i friga om fullgérandeforsikring har inte varit oaktsamt
Enligt Entreprenadavtalet skulle en fullgérandeforsikring tecknas av Modular. Det var
Modulars ansvar att se till att det fanns ett forsékringsskydd under entreprenad- och
garantitiden. Det var dessutom Modulars ansvar att forsdakringspremierna betalades.

Kravet pa en fullgorandeforsikring var stillt av Alandsbanken.

Marcus Andersson har berittat att Modulars avsikt var att teckna en forsdkring, men att
forsakringsbolaget som villkor for en forsékring krdvde att Modular skulle stilla en
sdkerhet 1 form av en pant om en miljon kr. Marcus Andersson kontaktade Jan Severa
och forklarade att Modular inte kunde leva upp till det kravet och att
Entreprenadavtalet antingen fick hévas eller s fick Jan Severa hitta en annan
finansieringslosning. Jan Severa sade att han skulle titta pd det, och Marcus Andersson
horde dérefter inte ndgot. Nar Marcus Andersson sedan blev kallad till ett
uppstartsmote si var Projektet igdng; Alandsbankens besiktningsman var pa plats och
20 miljoner hade redan lyfts fran byggnadskreditivet. Marcus Andersson forutsatte

dérfor att Jan Severa hade 16st problemet med forsdkringen.

Mikael Palmqvist har berittat att det typiskt sett alltid finns krav frdn banken om att
det ska tecknas en fullgorandeforsékring vid denna typ av projekt. Enligt hans
erfarenhet betalar aldrig banker ut pengar innan de kontrollerat att det finns en sddan
forsakring. I detta fall var det Alandsbanken som stillde kravet och den som skulle
kontrollera att fullgdrandeforsikring tecknats. Alandsbanken betalde ut pengar i
enlighet med byggnadskreditivet och Mikael Palmqvist fann ingen anledning att
misstinka att Modular inte fullgjort sina forpliktelser enligt Entreprenadavtalet. Det
var forst i november 2015, dvs. nigra manader innan de forsta bostadsrittskparna
skulle tilltrdda sina ldgenheter, som Mikael Palmqvist fick anledning att kontakta
Marcus Andersson angéende forsékringen. Han fick da beskedet att det inte fanns
ndgon fullgorandeforsikring. Han undersokte med hjélp av Modulars administrativa

chef Jakob Mellergard forutsattningarna for att 16sa detta retroaktivt.



Sid 42
MALMO TINGSRATT DOM T 9586-18

Avdelning 1 2021-06-11

Forsdkringsmiklaren Daniel Nyholm kontaktades och forklarade att det i och for sig
gick att teckna en forsidkring men att forsakringspremien skulle vara densamma som
till forsékrings-beloppet. Modular hade inte pengar till att betala en sa hog
forsikringspremie och Exploatoren ville inte skjuta till pengar for detta &ndamal. Det

var inte aktuellt att teckna en sadan forsékring.

Tingsritten har inte funnit ndgon anledning att ifrdgasétta de uppgifter som Mikael
Palmgqvist ldmnat. Det finns inget i utredningen som tyder pa att Mikael Palmqvist i
projektets uppstartsfas haft nigon insikt om att fullgdrandeforsikring inte tecknats. An
mindre finns det nagot i utredningen som tyder pé att Peter Jansson skulle haft en
sddan insikt. Brf Vita Strinder har inte visat att det 1 aktuellt fall funnits en skyldighet
for Mikael Palmqvist eller 6vriga i styrelsen att kontrollera att Modular hade tecknat en
forsikring. Eftersom Alandsbanken betalade ut i enlighet med byggnadskreditivet si
fanns det inte heller ndgon anledning for Mikael Palmqvist eller Peter Jansson att
misstdnka att forsdkring inte tecknats och déarfor kontrollera saken. Det fanns dérfor
vare sig pa avtalsrittslig grund eller av annat skédl nagon anledning for dem att
kontrollera om fullgérandeforsidkring hade tecknats. Nir det sedan mot slutet av
entreprenadtiden 1 november 2015 uppdagades att forsékringsskydd saknades var det
bevisligen inte ekonomiskt forsvarbart eller ekonomisk mojligt att teckna en sidan
forsdkring. Tingsrétten faster har sarskilt vikt vid de uppgifter som Johan Birgersson

har lamnat.

Mot denna bakgrund kan varken Mikael Palmqvist eller ndgon annan i styrelsen anses

ha varit ens oaktsam for att nagon fullgérandeforsikring inte tecknades.

Godkinnandet av cut-off-klausulen har inte varit oaktsamt
Enligt Mikael Palmqvist fanns det inget att invinda mot den dverldtna fakturan som
avsdg koks- och badrumsinredning, vitvaror samt bostadsréttskdparnas tillval.

Inredningen och vitvarorna var fardigproducerade och levererade till HTH i Malmo.
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Allt var klart for leverans till Projektet och fardigt for installation i lagenheterna. Ett

krav for ianspréktagande av varorna for installation var dock betalning.

Mikael Palmqvist har poéngterat att Projektet vid denna tid var i slutfasen. Den fasta
inredningen i ldgenheterna behovde komma pa plats, vilket var en forutsittning for
interimistiskt slutbesked och for att inflyttning skulle kunna ske. Det var viktigt att
lagenheterna blev fardiga for inflyttning. Flertalet kopare hade planerat att flytta in 1
mitten av december 2015 och saknade erséttningsbostdder. Dessa kopare befann sig i
en svar situation och erbjods att bo pé hotell. Inom Projektet fanns en stor oro for att
koparna skulle hoppa av, vilket 1 sin tur skulle kunna innebéra problem med
Alandsbanken. Projektet hade vid den tiden finansieringsproblem eftersom

Exploatdren inte skjutit till de pengar som var bestamt.

Inte heller 1 denna del har tingsrétten funnit ndgon anledning att betvivla de uppgifter
som Mikael Palmqvist har ldmnat. Hans uppgifter om att inredningen inte skulle
levereras forrdn betalning skett har bekriftats av Peter Jansson och Marcus Andersson.
Aven Helle Mills och Lars Olsson, som var nagra av de som hade kdpt en ligenhet, har
berittat om den besvérliga situation de befann sig 1 avsaknad av bostad. Mot denna
bakgrund kan tingsritten inte dra ndgon annan slutsats én att det var en nddviandig
atgird for Projektets fortskridande att fakturan betalades sa att inredning och vitvaror
kunde installeras i ldgenheterna. Det dr for 6vrigt inte visat att det som anges 1 fakturan
redan hade betalts vid godkdnnandet av cut-off-klausulen eller att det vid den

tidpunkten fanns nagot annat att invdnda mot fakturan.

Tingsrittens uppfattning blir sdledes att varken Mikael Palmqvist eller nigon annan i

styrelsen har agerat oaktsamt genom godkédnnandet av cut-off-klausulen.

Betalningen till Modular har inte varit oaktsam
Enligt Entreprenadavtalet sa hade Brf Vita Strénder, 1 hindelse av att slutbesiktningen
pavisade brister som Modular skulle &tgirda, ritt att pd slutfakturan halla inne upp till

5 % av entreprenadsumman. Enligt Entreprenadavtalet fick innehallna medel dock inte
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overstiga en skdlig summa motsvarande vad bristerna rimligen borde kosta att atgérda.
Darutover kunde Brf Vita Strander enligt ABT 06 kap 6 § 16 under entreprenadtiden
och efter godkédnd slutbesiktning innehélla skéligt belopp avseende krav pa viten,

skadestdnd och annan fordran i anledning av kontraktet.

Mikael Palmqvist har beréttat att det kring arsskiftet 2015/2016 kvarstod ett antal
slutinstallationer avseende kok och badrum. Det kvarstod dven vissa andra arbeten som
var nodvandiga for att Projektet skulle fa interimistiskt slutbesked av kommunen. For
att uppfylla tillginglighetsrekvisitet fick temporira 16sningar goras for t.ex. trappor.
Planen var dock att besiktning skulle genomforas i januari 2016. Detta trots vetskapen
om att arbetet forcerades, vilket ledde till brister 1 ”finishen”. Det blev t.ex. jack 1
parkettgolv och skrapmirken pa viaggar. Uppkomna fel och brister skulle atgirdas av
Modular under varen 2016, vilket ocksa skedde. Det aterstod dessutom vissa arbeten,
bland annat ifrdga om utemiljon. Flertalet bostadsrattskopare hade enligt Mikael
Palmqvist gjort tillval, vilket medfort merkostnader. Det fanns ocksi utforda ATA-

arbeten som inte var betalda, t.ex. tillkommande kostnader for granitplattor.

Utredningen 1 mélet ger enligt tingsritten inget stod for att betalningen till Modular var
en slutbetalning av entreprenadsumman. Nagon slutbesiktning hade inte gjorts. Det
fanns 4terstdende arbeten som Modular skulle slutfora samt ATA-arbeten som édnnu
inte hade fakturerats. Brf Vita Strander hade vid denna tidpunkt ingen ritt att enligt

Entreprenadavtalet innehédlla ndgon betalning.

Pontus Andersson, som var anlitad som huvudbesiktningsman, noterade vid sitt besok
pa fastigheten 1 januari 2016 att det saknades vissa dokument som var en forutséttning
for godkénd slutbesiktning. De ldgenheter som Pontus Andersson dé besiktigade hade
enligt hans uppfattning fel och brister av normalt omfattning. Vissa delar av
entreprenaden var undantagna fran hans granskning. Besiktning av fasaderna var ett
saddant exempel. Kort tid efter Pontus Anderssons besiktning eller den 25 januari 2016
meddelade Vellinge kommun interimistiskt slutbesked. Det fanns med det beskedet

inget hinder for inflyttning.
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Med hdnsyn till Projektets status, det aterstdende arbetet — inklusive avhjilpandet av
fel under varen 2016, och den da tillgéngliga informationen &r tingsréttens slutsats att
Mikael Palmqvist inte haft ndgon anledning att misstéinka att kostnaderna for
avhjdlpande m.m. skulle bli s& hoga att det fanns anledning att enligt bestimmelse 1
ABT 06 hélla inne med betalning. Detsamma gillde for Peter Jansson och for Per Erik

Johansson.

Varken Mikael Palmgvist eller nigon annan i styrelsen kan anses ha varit oaktsam 1
denna del. Det forhdllandet att de vid betalningen till Modular hade vetskap om att

fullgérandeforsdkring inte hade tecknats, foranleder inte ndgon annan beddmning.

Betalningarna till Amun Capital har inte varit oaktsamma

Det ar ostridigt att Brf Vita Strénder stillde ut en revers till Amun Investments 1
samband med foreningens forvérv av andelar 1 Vita Strander Ekonomisk forening i
augusti 2014, och att amortering med anledning av reversen skulle ske vid anfordran.
Det ar ocksa ostridigt att Brf Vita Striander i februari ar 2016 ldt verkstilla tva
penningdverforingar till Amun Capital om sammanlagt 16 687 500 kr (10 950 000 +
5737 500), och att foreningens styrelse da bestod av Mikael Palmqvist, Peter Jansson

och Per Erik Johansson.

Brf Vita Strander har gjort gillande att foreningen vid tiden for penningdverforingarna
inte hade nigon skuld till Amun Capital samt att Mikael Palmqvist, Peter Jansson och
Per Erik Johansson — tillsammans och i samforstand — uppsétligen eller av oaktsamhet
har betalat 16 687 500 kr till fel part och ddrigenom orsakat foreningen skada med
samma belopp. Mikael Palmqvist, Peter Jansson och Per Erik Johansson har bestritt

detta.

Tingsrétten konstaterar inledningsvis att Amun Investments i februari ar 2016 var ett
heldgt dotterbolag till Amun Capital, och att styrelseledamoterna och

styrelsesuppleanten i bolagen var desamma. Jan Severa var styrelseledamot och
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ordforande i bolagen, Ola Wengberg var styrelseledamot i bada bolagen och Joakim
Scholdstrom var styrelsesuppleant i bolagen. Det ska tilliggas att dven
firmateckningsritten var densamma i bolagen, och att firman tecknades av styrelsen

eller av en styrelseledamot i forening med Joakim Scholdstrom.

Tingsritten konstaterar vidare att Joakim Scholdstrom skickade e-mail till Mikael
Palmqvist den 19 februari 2016 och den 22 februari 2016, att Ola Wengberg var
uppsatt som kopiemottagare 1 mailen, att dven Jan Severa var uppsatt som
kopiemottagare 1 mailet den 22 februari 2016, att det till respektive mail var bifogat ett
dokument och att det dokument som var bifogat mailet den 22 februari 2016 var ett
utkast till betalningsinstruktion. I nimnda instruktionen, som riktats till Alandsbanken,
anges det att 5 737 500 kr ska foras 6ver frdn Brf Vita Stridnders konto i banken till
Amun Capitals konto 1 banken samt att Gverforingen ska vara mérkt med ”amortering

av revers”.

Det framgar inte av mailet den 19 februari 2016 att det d& bifogade dokumentet var en
motsvarande betalningsinstruktion avseende 10 950 000 kr. Enligt tingsrétten kan det
dock héllas for visst att sa var fallet, och skélen till det &r foljande. Mailet dr som sagt
skickat mellan samma personer, och Ola Wengberg har 1 mailet angetts som
kopiemottagare. Mailet &r ett svar pa ett mail fran Mikael Palmqvist i vilket det i
amnesraden har angetts “stor utbetalning i dag”, och i mailet anges det att ”Da kommer
vil en sddan hér bra till pass”. En betalningsinstruktion med 1 stort sett samma innehéll
som den fran den 22 februari 2016 har samma dag undertecknats av Mikael Palmqvist,
vilken foranlett Alandsbanken att fora dver 10 950 000 kr frén Brf Vita Stréinder till
Amun Capital. Till det nu angivna kommer Mikael Palmqvists uppgifter, vilka det
saknas skl att ifragasétta, och av vilka det framgar att det var ett utkast till sistndmnda

betalningsinstruktion som bifogades mailet den 19 februari 2016.

Tingsrétten finner saledes utrett att Mikael Palmqvist den 19 och 22 februari 2016 har
tagit emot mail med betalningsinstruktioner frin behorig firmatecknare 1 sdvidl Amun

Investments som Amun Capital, att minst en annan behorig firmatecknare i bolagen
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har angetts som kopiemottagare i mailen och att de betalningsinstruktioner som
bifogats mailen har innehéllit tydlig information om att amortering med anledning av
reversen skulle ske till Amun Capital och inte till Amun Investments. Redan det nu
anforda ar tillrdckligt for att Mikael Palmqvist inte ska anses ha agerat vare sig
uppsétligt eller oaktsamt nir han i februari 2016 14t verkstilla betalningarna fran Brf
Vita Strander till Amun Capital. Inte heller Peter Jansson och Per Erik Johansson kan
anses ha gjort sig skyldig till ndgot sddant agerande. Brf Vita Stranders talan i

resterande delar ska séledes ogillas i dess helhet.

Brf Vita Strinder ska betala rittegiangskostnader

Brf Vita Strander ska som forlorande part forpliktas att ersdtta Mikael Palmqvists,
Peter Janssons, Per Erik Johanssons och Petronella Ericsons rattegangskostnader. Brf
Vita Strander har 6verlamnat till tingsritten att bedoma skéligheten av deras

kostnadsansprak.

I malet har fyra privatpersoner blivit stdimda pa mycket hoga belopp, totalt drygt

27 miljoner kr. Malet har pagatt sedan hosten 2018 och blivit omfattande. En
omfattande skriftvaxling har d4gt rum och huvudférhandlingen har pagatt under fem
dagar. Mot denna bakgrund finner tingsrétten inte skél att ifragasitta Petronella
Ericsons, Peter Janssons, Per Erik Johanssons, Mikael Palmqvists uppgift om att de i
kostnadsridkningen angivna kostnaderna har varit skiligen pakallade for att tillvarata
deras rétt. Brf Vita Strander ska déarfor forpliktas att ersitta Petronella Ericsons, Peter
Janssons, Per Erik Johanssons, Mikael Palmqvists med yrkade belopp. Dock kan
yrkandet om erséttning for ansokningsavgift inte bifallas. Denna avgift har betalats av

Brf Vita Stander.

Malnr T 2115-19

YRKANDEN OCH INSTALLNING

Mikael Palmqvist
Mikael Palmqvist har yrkat att Brf Vita Strander ska forpliktas att till honom utge
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31 000 kr jamte rénta pé beloppet enligt en avtalad érlig rinta om tre procentenheter
fran och med den 30 september 2016 till och med den 31 december 2018 och for tiden
dérefter enligt 6 § rintelagen (1975:635) till dess betalning sker.

Brf Vita Strinder

Brf Vita Strander har medgett betalningsskyldighet, men invint att fordran ska
avridknas mot foreningens fordran pd Mikael Palmqvist i mal T 9586-18. Det har
vitsordats att rdnta ska utgd med avtalade tre procent fram till dess att reversen ar

betald.

Parterna har yrkat erséttning for rittegdngskostnader.

GRUNDER OCH UTVECKLING AV TALAN

Mikael Palmqyvist
Mikael Palmqvist dgde tidigare en bostadsrittsldgenhet i Brf Vita Strander. Mikael

Palmgqvist har tidigare dven varit ordférande i Brf Vita Strénders styrelse.

I samband med att Brf Vita Strander fick ekonomiska problem under sommaren 2016
lanade flera av bostadsrattsinnehavarna ut medel till bostadsrattsforeningen. Som
framgar av den revers som uppréttades den 22 oktober 2016 lanade Mikael Palmqvist
ut 31 000 kr till Brf Vita Strander. Av reversen framgér att rdnta ska utga pa hela
beloppet efter en fast réntesats om tre procent fran och med den 30 september 2016, att
erldggas i efterskott i samband med aterbetalning av ldnet. Rantan 16per till dess
reversen blivit fullt reglerad. Sista datum for reglering av reversen var den 31
december 2018. D4 reversen inte reglerades pa forfallodagen 6verldimnades drendet till
Kronofogdemyndigheten genom en ansdkan om betalningsforeldggande. Betalning ar

dnnu inte erlagd. Réntan dr avtalad och foljer av lag.
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Brf Vita Strinder
Brf Vita Strander var tvungna att ta emot lan fran bostadsrittsinnehavare pa grund av
de ekonomiska svarigheter foreningen hamnade i till f61jd av beslut som den tidigare

styrelsen, med Mikael Palmqvist som ordforande fattat, se mal nr T 9586-18.

Brf Vita Strander har en fordran pa Mikael Palmqvist i tingsréattens mal nr T 9586-18.
Brf Vita Strianders fordran ar att se som en huvudfordran och den 6verstiger mer én vil
den motfordran som Mikael Palmqvist gor géllande mot foreningen. Mikael

Palmqvists motfordran ska avrdaknas mot foreningens huvudfordran.

DOMSKAL

Brf Vita Strinder har medgett betalningsskyldighet. Med héansyn till utgangen i mél nr
T 9586-18 har Brf Vita Strander inte en fordran som Mikael Palmqvists fordran kan
avrdknas mot. Brf Vita Strinder ska dérfor forpliktas att betala det belopp mot Mikael
Palmqvist begért. Rintan ar delvis inte tvistig och 1 6vrigt foljer den av lag.

Kéaromalet ska alltsa 1 dess helhet bifallas.

Mikael Palmqvists har vunnit malet. Brf Vita Strander ska déarfor ersétta hans

rattegangskostnader. Det begirda beloppet dr skéligt.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (TR-02)
Sista dagen for dverklagande 4r den 2 juli 2021. Overklagandet ges in till tingsritten

men provas av Hovritten 6ver Skéne och Blekinge.

I avgorandet har deltagit raidménnen Lars Olsson (ordforande) och Marie Gértner

(referent) och tingsfiskalen Patrik Alfredsson. Domarna dr eniga.
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Anvisningar for 6verklagande

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Dom i tvistemal, tingsratt

TR-02

Vill du att domen ska dndras i ndagon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
domstolen inom 3 veckor frin domens datum.
Sista datum for Overklagande finns pa sista
sidan 1 domen.

Overklaga efter att motparten overklagat

Om ena parten har 6verklagat 1 ritt tid, har den
andra parten ocksa ritt att 6verklaga dven om
tiden har gatt ut. Det kallas att anslutnings-
overklaga.

En part kan anslutningsoverklaga inom en
extra vecka fran det att 6verklagandetiden har
gatt ut. Ett anslutningséverklagande maste
alltsa komma in inom 4 veckor frin domens
datum.

Ett anslutningsoverklagande upphor att gilla
om det forsta 6verklagandet dras tillbaka eller
av nagot annat skil inte gar vidare.

Sa har gor du

1. Skriv tingsrittens namn och malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska
andras. Tala om vilken dndring du vill ha
och varfér du tycker att hovritten ska ta
upp ditt 6verklagande (lis mer om
provningstillstand lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns 1 malet.

Det dr inte sakert att du kan ligga fram nya
bevis. Vill du gora det ska du férklara varfor
du inte lagt fram bevisen tidigare.

Vill du ha nya f6rh6r med nagon som redan
forhorts eller en ny syn (till exempel besok
pa en plats), ska du beritta det och forklara
varfor.

Tala ocksa om ifall du vill att motparten ska
komma personligen vid en huvudférhand-
ling.

4. Lamna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var domstolen kan na dig: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjalv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
tingsratten. Du hittar adressen i domen.

Vad hander sedan?

Tingsritten kontrollerar att 6verklagandet
kommit in i ratt tid. Har det kommit in for
sent avvisar domstolen verklagandet. Det
innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
tingsratten overklagandet och alla handlingar i
malet vidare till hovritten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven hovritten skicka brev pa
detta sitt.
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Provningstillstand i hovratten

Nir 6verklagandet kommer in till hovritten tar
domstolen forst stillning till om malet ska tas
upp till prévning.

Hovritten ger provningstillstand i fyra olika
fall.

e Domstolen bedomer att det finns anledning
att tvivla pa att tingsritten domt ritt.

e Domstolen anser att det inte gar att bedoma
om tingsratten har domt ratt utan att ta upp
malet.

e Domstolen behover ta upp malet for att ge
andra domstolar vigledning i
rittstillimpningen.

e Domstolen bedomer att det finns synnerliga
skal att ta upp malet av nagon annan
anledning,.

Om du znte far prévningstillstaind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med tingsritten om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa férsta
sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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