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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Vita Strander, 769627-7990, med sate i Vellinge, far harmed uppratta arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Edreningens dndamal

Foreningen har till zandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt | bostadsrattsféreningen som en medlem har
grund av upplatelse. Medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2014-03-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-10-08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett 5.K. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en

akta bostadsrattsforening. 2
>
)
Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer o
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstidmman v
Dick Fogelstrom Ordférande 2024 N
Henk Venneman Ledamot 2023 N
Jan Johannesson Ledamot 2023 w
Jessica Sorrone Ledamot 2023 *
Staffan Hard Af Segerstad Ledamot 2024 N
(o))
<
Styrelsesuppleanter 3
Lotta Jerre Suppleant 2024 s
£
Ordinarie revisorer £
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor b
£
3
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Vellinge Hdéllviken 10:4 i Vellinge kommun med darpa uppforda
byggnader med 26 lagenheter och 4 smahus. Byggnaderna ar uppforda 2015. Fastighetens adresser
ar Ostersjovagen 39-59.

Féreningen upplater samtliga lagenheter och smahus med bostadsratt. Till respektive lagenhet och
smahus tillhér en parkeringsplats sorm hyrs ut av féreningen.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rogk 5 rok 6 rok
6 1" 7 2 4
Total tomtarea: 6 578 kvm

Total bostadsarea: 2 902 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal

)]
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt 2
tecknat avtal. ©
Q2
Vasentliga avtal o
Stena Recycling Atervinning i
Vellinge Kommun Hushallsavfall :
Vellinge Kommun Vatten och aviopp
E.ON Elavtal avseende volym
Sustend SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Hiss i Skane Serviceavtal hissar
Malmbergs Serviceavtal vrmepumpar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 409 925 kr och planerat underhall for
68 145. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 och 5 till
resultatrakningen.

Dokumentnummer: 64499253a5a22

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020-12-01 av Sustend AB. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 317 000 kr 2022 f&r kommande ars underhall, detta motsvarar
109 kr per kvm.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 27 juni 2022. Styrelsen har under aret
kantinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.
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Styrelsens ord

Allmant:

Vid fdrra stimman valdes 1 ny medlem in i styrelsen da en tidigare medlem avslutade sina 2 ari
styrelsen.

Styrelsen har traffats 12 ganger under veksamhetsaret och samtliga styrelseméten finns
dokumenterade och protokoliférda, fran nr 68-80

Efter varje styrelsemdéte har en sammanfattning skickats ut till medlemmarna.

Uttver denna sammanfattning har dven ett nyhetsbrev skickats ut varje manad.

Verksamhetsberittelse:
Styrelsen har secm uppgift att skéta den I6pande forvaltningen pa ett hallbart och genomtankt satt for
féreningens basta.

Overlatelser:
Tva dverlatelser har skett under verksamhetsaret.

Ekonomi och Banklan:

Var likviditet &r vid arsskiftet lagre an foregaende ar. Orsaken till det &r att vara reserver anvants for att
mota bade oférutsedda hégre el och ranteutgifter, och héga oférutsedda utgifter under 2022, Detta
farklaras i nyhetsbrevet 2023-02 och posterna uppgar till ca 400 tkr.

De tkade el-och ranteutgifterna har haft stor paverkan pa foreningens likviditet. Hogre utgifter for
varme, lag debitering av hushallselen samt ékande ranteutgifter svarar for ca 280 tkr. | det ingar ocksa
amortering pa de nya lanen enligt de nya amorteringsreglerna. Tillsammans svarar de har Skade
utgifterna fér ca 680 tkr, medel som paverkat var likviditet.

Lanelaget:
Foreningen har lan pa drygt 20 mkr som ska omsattas och omférhandlas mellan juni och september
2023. Styrelsen har tagit h&jd i budgeten for hogre rantor. Se nedan, berér 2023.

- Sida (4 av 19)

Solceller och laddstolpar:

Har har det gatt trogt. Det ar ett stort tryck pa montsrer och de verkar prioritera villor. Intresset fran
montdrer ar inte stort. En nygammal projektgrupp ar tillsatt och en utomstaende konsult &r inkopplad.
Ritningar har tagits fram och vi hoppas att det snart kan vara i gang.

Branddéversyn:
4 st branddéversyn ar genomférda under aret utan vidare anmarkningar.

Infér 2023

| budgeten for 2023 har avgifterna hdjts fran arsskiftet med 45% for att kompensera for de ékade
kostnaderna under 2022 och ett allmant hégre kostnadslage.

Fodreningen har lan pa drygt 20 mkr som ska omséattas och omfarhandlas mellan juni och september
2023. Styrelsen har tagit hdjd i budgeten for hégre rantor.

Dokumentnummer: 64499253a5a22

Dick Fogelstrdm
Ordfdrande Brf Vita Strander
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 2 tverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 5 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsatiningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 48 medlemmar.
4 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 49 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan ¢verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgiftema hojdes med 45 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stalining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intékter 1939 1 889 1973 1768
Resultat efter finansiella poster* -1 157 -6 669 -1 001 -6 192
Forandring av underhallsfond 249 300 321 210
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar  -662 6224 -686 -5 766
Sparande kr / kvm -119 -2 038 -103 -160
Soliditet (%) 68 68 72 72
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 505 480 498 504
Driftskostnad, kr / kvm 390 303 259 279
Energikostnad, kr / kvm 294 234 168 213
Ranta, kr/ kvm 171 142 126 99
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 109 107 133 73
Lan, kr/ kvm 14 178 14 264 12 188 11 888
Rantekanslighet (%) 28 30 26 30
Snittranta (%) 1,21 1,00 0,99 0,80

Arsavgiftsniva for bostadsratter | krfkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, energikostnad i
kr/kvrn, ranta i kefkvm, avsattning till underhallsfond i krfkvm samt 18n kr/kvm har bostads som berakningsgrund.

Sparande anger tverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har bostads som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el och VA. Foreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehsjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar eft negativt resultat for 2022, for att s&kerstilla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen
valt att hdja arsavgiften 2023. Yiterliggare hojningar kan bli aktuella.

- Sida (5 av 19)

Dokumentnummer: 64499253a5a22
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 121 215 000 1104119 -23 900 508 -6 668 687
Disposition enligt féreningsstamma -6 668 687 6 668 687
Avsattning till underhallsfond 317 000 -317 000
lanspraktagande av underhallsfond -68 145 68 145
Arets resultat -1 157 471
Vid arets slut 121 215 000 1352974 -30818 050 -1 157 471
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -30 569 194
Avrets resultat fére fondférandring -1 157 471
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -317 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 68 144
Summa éver/underskott -31 975 521
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny réakning -31 975 521

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 19)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 1711176 1655110

Ovriga rorelseintakter 3 227 348 234 258

Summa rdrelseintikter 1938 524 1882 368

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -1 588 061 -960 873

Ovriga externa kostnader 7 -144 085 -6 307 931

Personalkostnader 8 -121 961 -131872

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -744 532 -744 532

Summa rirelsekostnader -2 598 639 -8 145 208

Rérelseresultat -660 115 -6 255 840

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 113 163

Rantekostnader och liknande resultatposter -497 469 -413 010

Summa finansiella poster -497 356 -412 847

Resultat efter finansiella poster -1 157 471 -6 668 687

Arets resultat -1 167 471 -6 668 687

- Sida (7 av 19)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 133 864 828 134 609 360
Inventarier, maskiner och installationer - -
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 17 500 17 500
Summa materiella anlaggningstillgéngar 133 882 328 134 626 860
Summa anlaggningstillgangar 133 882 328 134 626 860
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 5375
Ovriga fordringar 30 002 5 877
Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter 11 54 819 51579
Summa kortfristiga fordringar 84 821 62 831
Kassa och bank 12 161 749 848 662
Summa omsittningstillgangar 246 570 911 493
SUMMA TILLGANGAR 134 128 898 135 538 353

- Sida (8 av 19)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121 215 000 121 215 000
Underhallsfond 1352 974 1104119
Summa bundet eget kapital 122 567 974 122 319119
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -30 818 050 -23 900 508
Arets resultat -1 157 471 -6 668 687
Summa fritt eget kapital -31 975 521 -30 669 195
Summa eget kapital 90 592 453 91 749 924
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 16 754 972 20 000 000
Ovriga langfristiga skulder 15 1 441 660 1 496 688
Summa langfristiga skulder 18 196 632 21 496 688
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 1314 24 389 081 21 394 087
Leverantdrsskulder 322 805 268 079
Ovriga skulder 82 305 84 908
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 545 622 544 667
Summa kortfristiga skulder 25339813 22 291741
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 128 898 135 538 353

- Sida (9 av 19)
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -660 115 -6 122 327
Avskrivningar och nedskrivningar 744 532 744 532
84 417 -5 377 795
Erhallen ranta 113 163
Erlagd ranta -497 468 -413 010
Kassafldde fran den Iépande verksamheten -412 938 -5 790 642

fore fordndringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -21 989 -5 071
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 53076 -178 107

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -381 851 -5 973 820
Investaringverksamheten

Pagaende nyanlaggning - -17 500 =
Kassafldde fran investeringsverksamheten - =17 500 >
Finansieringsverksamheten E
Upptagna lan 21391797 31 541 500 o
Amortering av laneskulder -21 696 859 -25 570 566 &
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -305 062 5970934 '
Arets kassaflode -686 913 -20 386

Likvida medel vid arets bérjan 848 662 869 048

Likvida medel vid arets slut 161 749 848 662

{1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel,
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l1dpande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfaringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utdver plan sker genom
disposition pa fareningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffhingsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 19)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella anfaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Markanléggningar 20 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 15565176 1511110
Hyror p-platser/garage 156 000 144 000
Summa 1711176 1655110
Not 3 Ovriga rorelseintéikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 210527 185 885
Overlatelseavgifter 2416 8 302
Ovriga intakter 14 405 40 071
Summa 227 348 234 258
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5 885 -
VA & sanitet, installationer 7 350 -
Varme, installationer 7579 38 409
Ventilation, installationer 4700 -
El, installationer 688 -
Hiss 31788 33135
Huskropp 93750 -
Markytor 4000 -
P-platser/garage 700 -
Ovrigt 253 485 -
Summa 409 925 71544
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El, installationer 49 875 -
Markytor - 11 300
P-platser/garage 18 270 -
Summa 68 145 11 300

- Sida (12 av 19)

~
o~
L
n
I
™
n
~
o
o
<
<
©
.
o
£
£
=
c
o
c
o
£
=
4
[
(]




BREDABLICK

Brf Vita Strinder 12(16}
769627-7990

Not 8 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Teknisk forvaltning 10938 13 200
Besiktningskostnader 39 156 5823
Snérdjning 30103 3509
Serviceavtal 44 936 17 588
Férbrukningsmaterial 9742 16 547
Ovriga utgifter for kipta tjanster 710 3900
El 724 442 559 855
Vatten och aviopp 129 146 119 224
Avfallshantering 50 508 47 823
Forsakringar 43 292 42 032
Systematiskt brandskyddsarbete -11 481 48 828
Ovriga riskkostnader, avgalder och &évrigt 38 500 -
Summa 1109 992 878 029
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 1245 -
Tele och post 10 163 7162
Férvaltningskostnader 87 859 93 606
Revision 15 225 33 875
Konstaterade hyres- och avgiftsfarluster 480 -
Jurist- och advokatkostnader 6 169 6 162 580
Bankkostnader 1235 889
IT-tjianster 2071 8 000
Ovriga externa tjanster 7 425 820
Ovriga externa kostnader 12 213 999
Summa 144 085 6 307 931

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 98 000 102 427
Summa 98 000 102 427
Sociala avgifter 23 961 29 445
Summa 121 961 131872

- Sida (13 av 19)

Dokumentnummer: 64499253a5a22
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 736 090 736 090
Markanlaggningar 8 442 8 442
Summa 744 532 744 532
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 68 489775 68 489 775
-Mark 69 794 999 69 794 999
-Markanl&ggningar 168 833 168 833
-Pagaende nyanlaggningar 17 500 -
138 471 107 138 463 607
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av p&gaende nyanliggning - 17 500
- 17 500
Utgaende anskaffningsvérden 138 471 107 138 471 107
Ingaende avskrivningar o
Vid arets bérjan <
-Byggnader -3 793 596 -3 057 506 =
-Markanlaggningar -50 651 -42 209 o
-3 844 247 -3099 715 «
Arets avskrivning '
-Arets avskrivning pa byggnader -736 090 -736 090 N
-Arets avskrivning p& markanlaggning -8 442 -8 442 0
-744 532 -744 532 E
Utgaende avskrivningar -4 588 779 -3 844 247 3
Redovisat virde 133 882 328 134 626 860 E
Varav ‘E
Byggnader 63 960 089 64 696 179 £
Mark 69 794 999 69 794 999 3
Markanlaggningar 109 741 118 183 a
Pagaende nyanléggningar 17 500 17 500
Taxeringsvirden
Bostader 79 516 000 72 516 000
Totalt taxeringsvarde 79 516 000 72516 000
Varav byggnader 58 252 000 46 252 000
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Qvan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Rénta fdljer STIBOR 3M under bindningstiden,
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 54 819 51579
Summa 54 819 51579
Not 12 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelshanken 161 749 848 662
Summa 161749 848 662
Not 13 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 24 389 081 21 394 087
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 16 754 972 20 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 41 144 053 41 394 087
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 41 144 053 41 394 087
Summa 41 144 053 41 394 087 >

°

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld ki
Handelsbanken 055 % Lost 912 710 912 710 - -
Handelsbanken* 0,50 % Lost 7 198 125 - 7198125 - E
Handelsbanken 0,55%  Lé&st 4 000 000 - -4 000 000 - .
Handelsbanken* 0,55%  Lost 992 512 - -992 512 - ~
Handelsbanken 0,55% Lost 5290 740 - 5200740 - E
Handelshanken 0,52 % Lost 1 000 000 - -1000 000 - o
Handelsbanken 044 %  Lost 2 000 000 -2 000 000 0
Handelsbanken 1,46% 2023-09-30 10 000 000 - - 10 000 000 o
Handelsbanken 0,87 % 2026-09-30 10 000 000 10 000 000 3
Handelsbanken* 3,23 % 2023-12-29 1 000 000 - 1000000 ©
Handelsbanken 4,20% 2024-12-30 7198 125 -215625 6982 500 ©
Handelsbanken* 3,07 % 2023-12-04 2000 000 - 2000000 E
Handelsbanken* 1,33 % 2023-06-27 992 512 -4 976 987 536 3
Handelsbanken* 2,71 %  2023-06-30 5290 740 -27 143 5263597 b=
Handelsbanken* 1,16 % 2023-06-14 4 000 000 - 4000000 £
Handelsbanken* 239 %  2023-06-01 910 420 - 910 420 >
Summa 41394 087 21391797 -21641831 41144053 a
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom 5 ar fran balansdagen 1221 548 1276 576
Forfaller senare &n 5 ar fran balansdagen 220 112 220112
Summa 1441 660 1 496 688
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 126 952 125112
Upplupna rantekostnader 78 386 57 797
Férutbetalda intakter 210 301 178 831
Upplupna revisionsarvoden 20600 25000
Upplupna driftskostnader 109 383 157 927
Summa 545 622 544 667
Not 17 Stallda sdkerheter
Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetsian
Fastighetsinteckningar 60 120 000 60 120 000
Summa stiillda sikerheter 60 120 000 60 120 000

- Sida (16 av 19)

~
o~
L
n
I
™
n
o~
o
o
<
<
©
.
o
£
£
=
c
=
c
o
£
=
4
o
(]




BREDABLICK

Brf Vita Strinder 16(16}
769627-7990

Underskrifter

Vellinge, enligt de datum som framgéar av vara elektroniska underskrifter.

Dick Fogelstrém Henk Venneman
Styrelseordférande
Jan Johannesson Jessica Sorrone

Staffan Hard Af Segerstad

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

- Sida (17 av 19)

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberédttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vita Strander, org nr 769627-7990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Vita Strander fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde fér dret enligt &rsredovisningslagen. Frvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rédkningen och balansrékningen for f6reningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yriesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat 3r tillrdckliga och
ndamalsenliga som grund f&r vira uttalanden.

Styreilsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedbmer &r nddvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férméaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férh3llanden som
kan péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal 3r att uppnd en rimlig grad av s3kerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att 1dmna en revisionsbersttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sté pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och ndamalsenliga for att utgtra
en grund fér vra uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r higre
an fér en visentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll.

« skaffar v oss en férstielse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som 4r lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte f&r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kentrollen.

s utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionshevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gora att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den.
Vimdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrattsféreningen
Vita Strander f&r & 2022 samt av farslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillcackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fo&r féreningens organisation och
férvaltningen av fdreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« féretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

+ pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tinampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om f6r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka tgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omd&me och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sidana atgarder, omraden och férhllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens frslag till dispositioner betraffande f&reningens
vinst eller fdrlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framglr av v8r elektroniska
signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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